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Titolo |
Disposizioni Generali

Art. 1
Finalita della Variante Generale

La Variante Generale (VG-PRG) al Piano Regolatore Generale vigente di Massa
Lombarda contiene un insieme di norme, programmi e proposte volti alla tutela e alla

riqualificazione dei caratteri ambientali e architettonici del teritorio e dellimpianto urbano di
Massa Lombarda.

il

La VG-PRG definisce, coordina @ controlla luso del temitoric per uno sviluppo

minndaqﬂhmnmum:dmhﬂnpmdumﬁiduuninﬂmmmmﬂmﬂm
connessa.

Art. 2
Area di Pertinenza e Ambito di Applicazione

L'area di pertinenza disciplinata dalla Variante Generale & [intero temitorio comunale.
L'uso del suolo e le trasformazioni urbanistico-edilizie sono soggetti alle leggi vigenti,

‘alla disciplina delle presenti norme nonché degli altri regolamenti comunali per quanto non
“in contrasto con il dettato delle norme stesse.

Art. 3
Elaborati Grafici

arte integrante della VG-PRG i seguenti elaborati controdedotti
ale d'Uso per l Recupero del Centro Storico

ument & PTamaziona Sovracomunale 1:10.000
: 1:10.000
1:10.000
1:5.000
: & Architettonico
‘@ Classificazione degli Edifici 1:10.000
Atk 1:10.000
1:10.000
' *‘anm 1:5.000
S 1:5.000
» del Parco degli Opifici 1:5.000

1:1.000




AD Verde e Vuoli Urbani

1:1.000
A10  Circolazione Veicolare @ Parcheggi 1:1.000
A11  Consistenza e Uso delle Propretd Comunali 1:1.000

PROGETTO
Territorio Extra-Urbano
P1 Sintesi defle Previsioni di Fiano : 1:10.000
P2 Previsioni of Piano
P2V  Quadranti del Territorio Comunale 1:5.000
P9 Unita di Peesaggio e Viabilitd Storica
PRV  Quadranti del Teritorio Comunale 1:5.000
Territorio Urbano
P3  Temitorio Urbanizzato e Area di Rispetto 1:5.000
P4 Previsioni di Piano
P4l Quadrante: Massa Lombarda 1:2.000
P4.1l Quadrante: Fruges 1:2.000
Centro Storico
PS5 Categornie di Intervento e Piani di Recupero 151.nu:l
P& Linea di Gronda Dominanti 1:1.uuu
_PT Mww 1:1.000
- P8 ?L ire 'mm Tracciati @ Sezioni Stradali 1:5.000,25

hduhmuﬁwnﬁﬂnmm vaigono e
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Titolo Il
Definizioni

Art, 4
Parametri Urbanistici

Gli interventi urbanistici ed edilizi nelle diverse zone del temitorio comunale sono
regolati dai seguenti paramatri:

a) St/Superficie territoriale
Netl caso di infervento urbanistico preventivo, per Superficie Temitoriale si intende

unarea inferiore alla superice minima di intervento comprendente le aree per
mmﬂlm:hnMuamﬂﬂummmlmﬁnfm.Lasmmﬁdﬂm“
misurata al netto delle strade esistenti perimetraimente all’area e al lordo deile strade

sventualments esistenti o che saranna previste nel progetto all'interno dell'area.

Nel caso di infervento edilizio diretto, la superficie temiteriale si misura al netto dells
strade pubbliche e al lordo delle altre superfid per ['urbanizzazione primaria, ivi comprese |a

strade di uso pubblico di pertinenza dal lotto.

b) StiSuperficie fondiaria

Nel caso di infervento urbanistico preventivo, per superficie fondiaria si intende quella
parte di area che risulta dalla Superficie Tamitorale (S1), detraendo le superfici per opere d
urbanizzazione primaria U, 1 e |a superficie per opere di urbanizzazione sacondaria U.2.

Nel caso di intarvento edilizio direlfo, la superficie fondiaria comisponde alla Superficie

Teritariale (St) 8 esclusione delia parte eventualmente destinata a strade di uso pubblico g’

pertinenza del lotto.

I
€) U1/Superficie per opere di urbanizzazione primaria r; %

E la somma delle superfici destinate alle strade di servizio alle aree fabbricabil

‘superfici destinate a parcheggi pubblici e a spazi di sosta e di distribuzione individuati coms.

1 delle norme, nonché, ad altri eventuali spazi destinati alle reti e alle centrai
2 (fognature, gas, AMI, Elmﬂm\&ﬂnduw:m.ﬂdaﬂemmﬁﬁsﬁn:;agi}

de le aree destinate a-
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e) Sm/Superficie minima d'intervento

la minima superficie ammissibile per gli interventi edilizi e urbani
) nelle diverse zone del temitorio comunale. 5 -y

f Comparti urbanisticl
Sono le zone, individuate graficamente nelle tavole della VG, con permetro continuo
LsonG | o tratteggiato che delimita completamente un'area o un insieme di aree, 1a cui progettazione
e urbanistica deve avere carattere unitario, Nelle zone softoposte a intervento urbanistico
preventivo il comparto individua la superficie minima di intervento, per la redazione dei piani
particolareggiati o dei piani di recupero.

tende Le delimitazioni di aree destinate a urbanizzazione secondaria, indicate dalla VG
, per nel’ambito delle aree di espansione, hanno solo valere indicativo & sonc riponate per dare
5m un indirizzo alle previsioni degli strumenti urbanistici d'attuazione,
strade | comparti comprandenti pidi zone di P.R.G. individuano aree sulle quali & richiesta
una progettazione a caratters ynitario.

Nelle zone a intervento diretto il comparto individua la superficie minima di intervento
 delle per ia quale & richiesto un piano di utilizzo delle aree da approvarsi in Consiglio Comunale
ese o

a) DvDensitd del Comparto
E il rapporto tra #§ numero massimo ammissibile di abitanti @ la superficie dellintero

ml di h)  DMZ/Densits Media di Zona

> E il rapporto tra volume edificabile e superficie temitoriale St dell'area interessata.
erficie
lico

Per Superficie Utile relativa alia residenza si intende la superficie utile abitabile, di cui
D.M. n.BO1/1977, e cioé la superficie di pavimento degli alloggl misurata al netto di;
ure, pilastr, tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre, eventuali scale inteme, logge e

1o escluse ls superficl per servizi accessor, quals

lm;uﬁ motore ascensore, cabine idrche, lavatoli comuni, centrali
3 altri locali di servizio;
ingole o collattive;
50 o porticati liberi pubblici o di uso pubblico;
ite di bili ef/o finestrati la cui altezza media intemna non sia inferiore a mt.2,2
essofl e
accessofi sopraelencati identificablli come S.nr (Superficie non
opere o avere al massimo una superficie par al 50% della Su nel caso
nte verra computata come superficie utile residenziale ai soli fini dal
one relativa alle attivita non residenziali compatibili con la residenza e

agenee A, B, C (destinazioni di cui alle categorie b)-terziarie ed o)-
‘superficie di pavimento calcolata com al precedente punti i1 con
dlmi:in_mmﬁ (quali depositi @ magazzini al
ciali oltre a quelli elencati al punto /1 | quali potranno avere al
pari al 50% della superficie destinata alle attivita sopraslencate




di cul alla categoria ¢),

sive della proiezione nﬂ%

| : si rnu:; sore) di tut ﬁmm‘ ;n;?‘:?:iei;?ﬁ%ﬂ

1 muri, scale @ vani ascen soltanto della dizianamento :Ialr'nrig & ad u;:,:l X dai

| o mgreanento_dek e,
necessa é cal @stemg !

impianto tecnologica di serbatoi, SIS, E:ﬁpn mfnl:ﬂ rispetto alla proiezione dellar:;_:,_‘ij pe

.
- o i) Smﬂ%mﬁjﬂfﬂmmmmhdm GI-IH: i alle Zone Umuganw Feg,
: pﬂmp.arﬁ:hnum abitabile, di cul al O.M. n. B01/1877, e cioé la Superfic, Vo
intande la suparfic uo di- murature, pilastr, tramezzi, Sguinci, vani oj POMs , un

: pavimento del locali misurata al ne ;
' finestre, avantuali scale inteme, logge @ balcont, e

I ] SC/Superficie coperta 2
Arna costitulta dalla projezione orizzontale della costruzione. pe

| m)  Utindice di Utilizzazione territoriale ) u)
| Rappresents il rapporto fra la superficie ulile (Su) ammessa e la superficie teriteriz.
2 (Sf). Si applica nei casi in cul & richiesto lNintervento urbanisbco preventivo. p:

) Utiindice di Utilizzazione fondiaria st
Eapprasenh il rapporto fra la superficie utile (Su) ammessa e la superficie fondiz /

(Sh. 5i applica per Medificazione nei singoli lotti, sia nei casi di intervento diretto, sia nei cag- :

di attuazione di strumenti urbanistici preventi :

o)  Pel/Potenzialits edificatoria : f
Lamm&dfﬁl:a’mriadiun'mggm un lotto & = = N
tutli | parametri urbanistici ed edilizi prescritti dalle e r:!luﬂﬂln desumibile dal rispettio o

|
=
:
3
:
:
§
:
%

stanze (25




F o B .

L )
._.t:E"* o Yy  Viindice di visuale libera
i, Mie Esprime il rapporto minimo ammissibile fra il distacco delle varie fronti del fabbricats
m:‘i dai confini di zona (ivi comprese quelle per la viabilith ) o di proprieta e laltezza delle vare
Org Itrg, fronti dell'edificio stesso.
L]
O dayy, La sagoma dei fabbricati considerata in sezione trasversale, deve essere contenuts
'“‘"tura entro Finclinala espressa da tale rapporio, Fanno eccezione | cosiddetti volumi tecnicl. Si
stabllisce par VL = 0,5. E' ammessa in ogni caso la rficostruzione a confine.
t1)  Volumi tecnici
G, 5 Si considerano volumi tecnici, non rilevanti ai fini del computo volumetrico, tutti quei
ICe g volumi @ ambienti che assumono carattere di elementi essenziali delledificio non aventi
'Orta un‘autonoma funzione, ne la possibilita di usi altemativi, a prescindere daila loro abitabilita;

inoltre devono intendersi per volumi tecnici, ai fini dellesclusione dal calcolo della
volumetia ammissibile, | voluml direttamente necessari a contenere & a consentire
Faccesso di quelle parti degli impianti tecnici (idrico, termico, elevatorio, televisivo, di
parafulmine, di ventilazione, ecc.) che non possono, per esigenze tecniche di funzionalita,
trovara luogo entro il corpo dell’adificio.

tori u} SAUWSuperficie agricala utilizzata
ale E' la somma delle superfici a seminativi, a prati, pascoll permanenti, & collure
specializzate {frutteti, vigneti, etc.), gli orti familiari, gli incolti produttivi (capezzagne, fossi) di
una unité poderale con esclusione delle aree e tare improduttive (calanchi, rocce affioranti,

\diarig
3 cas; Art. 5
:/;*ﬂ ! Destinazioni d'Uso
o 3 v

mbio di destinazione d'uso @ regolato dalla L.R. n.48/1988 cosi come maodificata &
-L__H. n.6/95.

i di destinazione d'usc, anche non connessi a ﬂﬁfﬂﬁnﬂﬂﬂﬂl
. la destinazione a una delle opere indicate all'Arl21 del
13 Ottobre 1986 (BUR n.123 del 17.10.1988) cioé a opere
solari  affollament! oppure a opere di interesse strategico per

'_;m & subordinata alla possibilita di conferire alledificio una

lconi,

stio al guat mdﬂmd'ummlﬂnpamdﬁﬂnmﬂdnpmma per gl
a8 va 80 3 per lorganizzazione defla protezione civile, anche alla
s il a interessata e dei sistemi immediatamente afferenti (viabilita,

150 n raccolte, secondo il criterio della reciproca compatibilita, in
& l:mfﬁrrﬁ alfar. 2 della L.R. n. 46/1988 ulteriormente articolati in

g 2 d'uso tra categorie e anche tra sottocategorie allinterno
uﬂmn‘imﬂ al rilascio di autorizzazione.

w nell'edilizia residenziale (come biblicteche ed

ido, dispensar, cappelle, autorimesse private e simili,
0 ‘IME Su delfunita edilizia); artigianato di servizio con Su non

]



' uwﬁﬂﬂﬂmmq:ntﬁuﬁpmﬂmﬂnaﬁnmmmparﬂpmdiﬂiduﬂ'mﬁimme

mmﬂauwnnnddmmua.mmunqm.anHHMm. ”
b) funzioni terziarie
Si articola in; .
b1) MMMEHWIEMMMM. assicurative e gli studi
professionall;
b2) funzionl commercial, vi compresi gli ercizi hhﬁdarm'ﬂgimﬂlﬂd’lmvhh-h au
Jmﬂuﬁm di Iip:l;. mmmnﬂ':mmﬁmu se laboratoriali; alr
b3) funzioni di servizio, ivi comprase le sedi di attivita culturali ricreative, sanitane
pubbliche e private;
n}mmmﬂpumrﬂhmmmﬂuimﬂmum quelle di cui alla precedente
lettara b) ivi compresi gli insediamenti di tipo agroindustriaie e gli allevamenti zootecnici di ma
tipo intensivo, mo
I d) funzioni umﬂ:ummwmammma E
menmulammﬂaﬁimﬂmﬁawmlnmﬂm d'u:
P o) funzioni alberghiere e comunque per il S0ggiomo tempAraneo;
Le destinazioni d'uso, che allentrata in vigore delle presenti Norme risultassero in
m@mm.dwmm&mﬂnm&'nmumW'mmmw
ampliamenti & interventi menire sono consentite: la manutenzione ordinaria & straordinang .
nonché la ristrutturazione edilizia senza incremento di Suo V.
x Art. 6 § L
Recupero del Patrimonio Edilizio Esistente \% 1 .
6.1 ' &
Interventi di Manutenzione Ordinaria ! :
|r: i . di M ; 5 "
nto e sostituzione delle mm-ﬁﬂmn.ﬁ :mﬂ"u e opere d
re in efficienza gli impianti tecnologici esistenti. : o
rtanto di Manutenzione Ordinaria, | sequenti interventi:
¥ a) Opere Inteme As
novo di tinteggiature, intonaci, 1l
(draulico, elettrico, W HM infissi, semamen
ex-novo di locali, apparecchi sanitari, & inal
. fimit
Iﬂﬂmm .
mmmmﬂﬁlﬂﬂﬂﬂ . |
B9 a di: ini .
nti ﬂmm. recinzioni, mmﬂidmperﬁi



« Riparazione o sostituzione di grondaie, pluviali, canne di aspirazione, camini senza allerazione
della posizione e delle caratteristiche dimensionali

. Sono assimilabili a interventi di Manufenzione Ordinarfa: la messa a dimora di doppl vetrl su
infissl originali, le Impermeabilizzazioni (guaine, trattament, taglia-muro) che non abbiano
rilevanza estelica.

Gli imerventi di Manutenzione Ordinania non sono assoggettate ad alcuna forma di
Mmlmmgﬂlﬁdﬂnﬂmsﬂﬁﬁdudﬂmmmwmmmi
alfAllegato alle presenti Nome.

Art. 6.2
Interventi di Manutenzione Straordinana

Fatte salve le limitazioni di cul al primo comma dellart42 della LR n47/1978
qﬂmﬂumniwwﬂlmmﬁﬂmmsﬁmﬂhnpﬂmn@
mmwmmm-mﬁmmm:mmimnudm.nmm
HWﬂMImﬂumwmﬂWkﬂ,mmmnmﬁmf

! _','_.ihnwﬁddnhmmﬁmiﬁnumnmpuﬁmwmﬂﬁdmnﬂaduﬂm

Sono pertanto di Manutenzione Straordinania | seguenti intervents:
i a) Opere Inlame
y/ |+ Apertura e chiusura i porte
T sostituzione & costruzione di partizioni inteme, di quaisiasi maleriale o spessare

ne @ ripristino di parti ammalorate di solai, con lecniche di intervento atte a manteners

mimd murature perimetrali, coperture & solal ai fini del risparmio

i
a ] . L e

pra, iimli dellan.26 della L. n.47/1985, sono assoggettati ad

~ b)Opers Esteme

i, [
n e wm'm.iﬁmpmﬂniﬂhmmﬁﬂmmﬁ. manienendo
8 ‘con conservazione del preesistente manto di copertura e le relative
. con modifica di materiali e colori

{infemiate, bancall, comici, zoccolature, gradini,.) con
P o delle indicazioni specifiche

ES

1

|
R
'r_ul‘l.-.. —
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- ¥ - - i .
| . s e e ;.i_

= seramenti inferni: solo quelli di comunicaziona comuni
5 alfalogoio (portoncino i ngresso agl lodal, porte santne, )+ o0 © 8 accessar

s opers in ferro

« sigtemazioni esterne

= pavimenti estarmi e infermi di parti comuni
= commissioni con edific] adiocenti

bl — 4

= allacciamenti eletirico, idrico, telefonico, :
sttt weic fognario, gas: compreso contributl entl erogaton

3 *  Impianti centrafizzali: opere di allacciamenta e finitura della centrale termica
= impiandi singoli; opere di allacciamento e di predispasizione dal locale

* Impianfo idnco sanitedo & fognania; allacciamento, predisposizione Iocale contators,
canalizzazion comuni, eventuale autociave e relativo locale, allacciamento alla fogna pubblica
elo altre opers di smaltimento, canalizzazions verticale comune con la sola esclusione delia rete
di piano relativa ai singoll alloggi.

Si definiscono opere di Recupero Secondaro I'nsieme delle opere restant volle ad
-assicurare la funzionalita delle singole unitd immobiliari.

6.5
~J S definiscono opere di ristrutturazione edilizia quelie volte a trasformare l'organismo
'J\ '\, edilizio mediants un insieme sistematica di opere tale da generare un organismo edilizio in
/ .} witto o in parte diverso dal precedente

Art. T
Edificabilitd e Nuova Costruzione

derate zone edificabii e aree dotate di urbanizzazioni primarie, cios, di
& parcheggio, fognature, rets idrica. rate di distribuzione dellenergia
i telefoni (quando esista |a rete primaria) e nuclei elementar di verde

ate edificabili le aree per le quali la presenza delle opera di
jar: o dalla previsione di realizzazione delle stesse da pane

I mpegne ‘del privati a realizzare le opere di urbanizzazione suddette,
a alle oggetto delle concessioni.

: "?lﬁli varants generale al P.R.G. e delle presenti nomme non

delle concessioni edilizie in vigore, sia nellanno concasso per

{riennio di validita per il completamento dei lavori.

- _-_.-. .d mmn comunale utte e trasformazioni d'uso del
- su area di proprietd demaniale (stazioni di servizio,

temporanai, ecc. e futte le opere relative alla realizzazione di
og! -~m-£w.mummuamwm
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ne comunale vale anche nei confronti dalle specif
'ﬂﬂultidnEnﬁnuhﬂud.uhuqumtndm to dallart. 29 della L. n,1150/1842
successive modificazioni e integrazioni. e . 1 :
Art. 8
Urbanizzazioni e Standards di Piang Mnm
8.1
Opere di Urbanizzazione Primaria
La quantitd minima di area per opere di urbanizzazione primaria, da prevedarsi a)
strumenti di intervento diretic e preventivo, & quella indicata nella mnu:r:a di mwr:-:ﬂ .
delle singole zone alla voce UT.
8.2 |
Opere di Urbanizzazione Secondaria b)

umﬂinﬂnmudimwnwudlwhmhmﬁmpﬁmlﬁn.dnpwmgﬁ
wmmmnmmmunupm&m.aminm

nelle modalita di intervento
delle singole zone alla voce U2,
8.3
Standards di Piano
Gil standard adottati per le urbanizzazioni secondarie sono i seguenti: [

: per fa residenza 25 ma/ab cosi suddivisi 1
istruzione obbiigo, asili nido scuole mateme

8,00 mq

‘attrezzature interesse comune 4,00 mq

verde atfrezzato, sport, verde urbana 12,00 mqg

parcheggi pubblici 3,00 mq
Totale 2500 mq a)

*vizi per gli insediament esistenti sono garantite a fivello di PRG..

Ici pud avvenire anche all'estemo de! cl
hmmnmm_num.mwlumﬁwm
gl standards relativi ai parcheggl pubblici

Ei,ﬂ.ﬂim.ﬂnhﬂmmmwammmé
mm:nddhmcﬁummm;ﬂum é consentila la

comj

cony

Art. 9 s

Parcheggi g

Mhmmaimmmh
meno che o "eE2rENegg] privat di autoveicol sulle aatve 2ree G cony
s 'W““‘ Zonajron, 0ors®

s

g




1 mq ogni 10 me (L. 122/89 art.2 2°Comma)
@ comungue, almeno;
1 posto auto per alloggio (compresa nelio standard della L. 122/88)

b)  Afivita aiberghiere - direzionali - industrtali - artigfanali - commerciali allingrosso
. 1 mg ogni 10 me (L. 122/89 art. 2 2*Comma)
| . + 15 mq ogni 100 mq di Su

c)  Aftivitd commerciali

. Per unita con meno di 400 mq di superficie di vendita:
0,5 mq per 1 mg S utile

Per unita con pil di 400 mq di superficie di vendita:
1 mg pér1mg S ulile

2) Parcheggl pubblici

m:ﬂmmmhamshdmmnﬂprmﬂﬂhmﬂgim a
ﬂlllLR.l-TﬂI, di seguito specificati, risuitano soddisfatti dalle norme di

pl.thhﬁnu per abitante tecnco

Commarciali e Direzionali

_iﬁdﬁmﬁm 100 mq di spazio pubblico, di cui:

ch ;mhhhyquﬂi di cud all'Art. 18 L.765/196T7 (1mq ogni 20 mc)

ttive, Industriall, Artigianaii & per if Commercio allingrosso
o pubblico aimeno 15% della Superficie lorda, di cui

dﬂpﬁd‘!ﬂipﬂ-ﬂ'ﬁd#pﬂﬂﬂ ferma restando la dotazione
per le singole zone e sotiozone, & ammessa, previa

*'mﬁhmﬂmm parcheggi pubblici, parcheggl privati di
10 m in rapporto alle diverse caratteristiche di concorso di

funzionale dell'attivita.

m-mmmmu realizzarione di parcheggi
ai fini della determinazione deila superficie

gn,ﬂmmmﬂmmndkmm purché tale
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-
superficie sia limitata e abbia la sola funzione di separazione e ombreggiatura delle zone 4
sosta.

Nel caso di recupero del patrimonio esistente allintemo della zona A, con esclusions
degli interventi di demolizione e ricostruzione, non vi & lobbligo della realizzazione degi
standards di parcheggio privato di cui al comma 2°.

' In applicazione della legisiazione in vigore e nei limiti @ con le modalitd in essa

§ contenuti, | proprietar di costruzioni esistenti non oggetto di tutela ai sensi di legge o delle
presenti norme, possono allestire nel sottosuolo delle stesse, ovvero nei locali siti al piano
terreno o ricadenti nell'ambito delle loro aree di pertinenza oppure allintero delle aree o
degli edifici esistenti specificatamente destinati daila presente VG-PRG: alla realizzazione
di autorimesse private meccanizzate e non, oppure di posti macchina coperti da destinare
al servizio delle singole unitd immobilian.

In caso di interventi di recupero del patrimonio esistente allinterno della Zona A - per
le categorie AT e A2.1 - 0 su edifici estemni alla Zona A individuati per il loro interesse
architettonico - l'allestimento dei parcheggl sul suclo privato @ ammesso quando non
provochi la deformazione di varchi d'accesso preesistenti di interesse architettonico o il
rcorso ad aperture non compatibili con la struttura tipologica dell'edificio.

|I Il parcheggio al servizio di edifici recuperati o ristrutturati allinterno delle Zone A e 5

a) mndlvtussumunnlag,-giatnaiﬁr&dagﬂmdnindiﬁzi,Hmihhmm‘rtnﬂin:unaAI g,
m;:um;mmsnmm,&umnumdaununmﬁum;

b) pﬂm&mﬂuﬂt&hﬁhm.mmmmﬂmmum.mﬁnm
‘ .ﬂmdmmdﬂreﬁﬁﬁuugmudiinm:

c) ;‘Mmmmnmmdismhmﬂaﬁnmdmrmdipﬂﬁrmza,
2 _mmumwwmm,umummwmﬂmm
. . da parte dellAmministrazione Comunale, per linsediamento di parcheggi privati -

. : meccanizzati e non - mediante acquisizione di posti-macchina.

"
'

~__In tai caso ogni posto macchina viene convenzionalmente con - :
"'_-i.:-'—_":'- 2nto mmm_hmm_ teggiato - ai fini de
r‘.r . M va assenvito allunitd immobiliare di _

I paira essare disgiunto se non a fronte di *‘““W u:zﬂfﬂpm e q;-I
4antita di parcheggio privato coperto. uazione .

01 Art, 10
I Sistema del Verde

> particolare nispettare le piante esistenti di v
nZa i mm““‘"‘“‘ﬂ%ﬁﬁﬂﬂmllaumndﬂ
' (fondazioni, canalizzazioni, ecc.) dalla basé

consentito solo se previste dal progetio
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-."Fn'm“' e - — "”."h}"_ e S — R

el I:llﬂn.lllln“nl:lll : dovrd essers inclusa la planimetria dettaghiata deila

!m.ﬂﬂmhm'"“dmmllm“dﬂhmmtm a giardino

. ) precisando mazione (pavimentazione, recinzioni, amedi fissi,
degli alber e arbusti,

u““mmdﬂuanumﬂm-mmhmm
 essenze consigliate dalla Commissione Edilizia Comunale Integrata,

- .hmﬂ.ﬂMlmﬂnﬁm del patrimonio arboreo, il Sindaco potra
richiedere alle proprieta 5 s dalla
B maiste ¢ 1a particolari mt-u neila manutenzione, per la eliminazione

T

Il progetto relativo a sistemazioni a verds connesse a interventi edilizi deve consistere
izl -;:'hmﬁhﬂmhmanH:mn,wmmmm
h:-".'

_ Inoltre, non meno del T0% delle alberature di alto fusto complessivamente messe a
dimora deve essere a latifoglie.




e = m '
4Attuazione della Variante Gene,

Modalita
i degli Intervent; 1
mmazione
Livelli e Progra | 2
ili livelli di attuaz;..
srale prevede tre possibi Ziong:
La prasents Variante Generale PIE ;
to alfunita minima dlintervento com, #0pre,
intervento ediltio dielto, "WVES Ui o dinata alle Categorie di Interveng, % g,
( iﬂﬂl V) e ai Piani di Dettaglio rto, subordinato a un piang g Ll
Mwmmdmm ' 20 gy
h L Ll . , ._‘q‘;'. .
) area oggetto di mtﬂﬂ'ﬂﬂ:‘ venlivo, interessante pil unitd, subordinag &l'apge, adi
x ;;mmmm attuativo di carattere preventivo B
i ivi dir
Sono  strumen rogrammazione ai fini aftuativi della presente . :
Programmi Hudmm% : Ai‘wﬂma (PPA) di cui allArt.13 della L.10/1877 ¢ i Eif:..- i
Integrati di cui alla Delibera CIPE in data 16.03.1994, ¥, t
pu
quanto riguarda | rammi Integrali di intervento la loro adoziong g4, def
duﬂ‘A:wnHMImzinna Emuna!??‘ﬁ comporta l'automatica inclusione nel PPa . pre
"
Art. 12 Al :
Unita Minima d'Intervento o ﬂ’ri

L'unita minima di interventg & generalmentes |a singola unitd edilizia e 5i Eﬂl‘rm:;;'&
una o pil unitd catastal '

h costituenti un'unica unita figurativa e funzionale ti 3 )
tomprendente edificio & area scoperta di pertinenza i /)

|

5 d Iniz
Entrunrmu-uduuamﬂ.ﬁnﬂrﬂrrmd}inta nto in istars uns U -
= o e rvento in Zona A, possono coesisters yn; Edi

laf
m.ﬂ!ll::arﬁ Ept:“um u:a:mgmntn Fossono anche comprendere, in ragione della
inter isolati song da consides Pfuruniui edilizie; gii interventi sy PIG di una unita edilizia o pra
elaborazione df strument S interventi di carattere urbanistico o $ono subordinati es
TLs ntivi:
diretti suble singole ynita ad '

- n tal €350 non sono ammessi intarver
Restaurm BCCaziona dedla Mant _ 1 .
mﬁ enta Consenvg =nzione Ordinana e Straordinana, =

tvo e del Riprics: ; . " de|
Titolo V & gy 1ig Phstine Tipologico cosi come definit
alfAllegato ana Relazione, Pefio delle norme SPecifiche dei Plani dj Dettaglio di =
Per fe unita minime g interven -
Sul, di norma, fa riferimenyo un'\ice. ;HT;““."““ 1@ présentazione di un progetto unitarc* i
un programma g interventq ©in f“_'“ﬂﬂ- | progetto unitario potra anche base: urt
NS oaxo st 851, tlascung S0ggelta a specifica concession:
e m Ba ch
mihm P y S;E:Luﬂmm =Mlo singole unita catastali senza ché
“2abile lintervento sulla singola wnit .
In Art, 13 7
Tale intervento *© Edilizio Direyto
_ consiste nea : -
V& previsto dalla W‘% Medianie Presentazione di PFF'I?H‘HI-'I edilizic,
iazione deiig 20na a condizione che: —
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17 _#wmrquumm-umuhmummmm
z}mnﬂnnnhmmpd A
con le indicazioni del piano programma di attuazione del P.R.G.

Art. 14
Intervento con Piano Unitario

Tale intervento consiste nell'edificazio i i
- ne previo redazione di un piano di intervento
coordinato di iniziativa pubblica o privata, interessante l'intera area di intervento

Nelle zone ove & richiesto finfervento co i
- n Piano Unitario, 1a presentaziona di progetti
edilizi & subordinata alla preventiva approvazione di un piano unitario di utilizzo delrarea.

- Piani Unitari Comunali possono essere redatti dalf Amministrazione Comunale al fine
di regolare interventi relativi a pii unita minime di intervento (unita edilizie complesse o interi
isolati) nel rispetto delle categorie di intervento definite dalla presente disciplina.

__Tali Piani sono altres] ammessi per gli interventi relativi alla sistemazione di: edifici
‘pubblici e aree di pertinenza, aree pubbliche, percorsi e aree fibere in genere; & per 2
definizione di specifici piani di settore attuativi dei Piani di Dettaglio di cui alfAllegato alie
presenti norme.

| Piani Unitari Comunali sono sottoposti all'approvazione del Consiglio Comunale con
fa procedure di cui alfart. 29 LR. n. 47/78.

Art. 15
B L ¢ Intervento Urbanistico Preventivo

no strumenti di attuazione di carattere preventivo i Piani Particolareggiali di
Pubblica o Privata, | Piani di Recupero di Iniziativa Pubbiica e Privata, | Piani di
smica & Popolare & | Piani per gii insediamenti Produttivi, tali strument attuano
jpiina particolareggiata e seguono le procedure di cui afla L.R. n.46/1988.
‘ove & richiesto lintervento Urbanistico Preventivo, la presentazione di
subordinata alla preventiva approvazione di un piano particolareggiato di
sondo la procedura prevista daila legge urbanistica ( art. 21 LR. n. 47/78 ),

i dallo strumento urbanistico preventivo devono essere eslese alla totalita
sividuato nelle planimetrie del piano

sna  sulla base di uno studio planovolumetrico unitano, potra
sarli di attuazione costituenti le unita fabbricabili a condizione che si
arici @ che allinterno di tale comparto siano rispetiate e prescrizioni &
e dalle norme con particolare riferimento alle percentuali di aree per

marle e secondarie.
di Recupero allintemo della Zona A, & richiesto, fra l'altra:

farmazioni storiche del tessuto urbanistico e della struttura deqli isolati;
e cur fabbricato esistent
stato di fatto nella scala minima di 1:500,
~aetto nella scala minima di 1:500;
in scala 1:200 dei fronti del principali edifici recuperati e progettati,
3 terma, con indicazione degli spazi riservati 8 sarvizi collettivi o impianti
3, ﬂ;m'dnﬁnltnlwrdﬂpubhﬁmalwrdﬂmmﬂudl
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vicinato, delle aree cortilive inteme, dello schema de
massima dellimpianto di illuminazione pubblica

Nelle zone aventi unica destinazione di P.R.G.
capitoli servono come prescrizioni per la stesura del p

Nel computo della Uf si considerano anche g'
del PP e confermati.

Nei casi in cul il pitano particolareggiato int
zone di P.R.G. il valore massimo di Uf & dato dallz

15.1
Piani particolareggiali di inizse...

Il pregetto di piano convenzionato deve contenere tutti gli opportuni elaborati grafici e
nominativi necessan a definire:

a) le aree destinate alla edificazione, alle strade, 2l verde e alle attrezzature di servizio,

b} la rete stradale di accesso ai lotti e il suo collegamento con le reti ausiliarie esistents;

¢} la delimitazione dei singoli lotti e le relative prescrizioni planovolumetriche;

d} la destinazione di uso degli edific in tutte le loro parti;

e) le reti degli impianti di acquedotto, fognature, gasdotto, di illuminazione pubblica
nonché, | relativi allacciamenti con le reti esistenti:

fl la precisa ubicazione delle alberature, nel verde pubblico, da mettere a dimora, con |z
indicaziona delle quantita e delle varieta.

L'autorizzazione & subordinata, oltre che alla rispondenza alle previsioni di P.R.G. & &
programmi dell’Amministrazione, anche alla stipula di una convenzione tra il Comune e la
proprieta interessata con le procedure previste dall'art. 24 LR n. 47/1978.

- in base a quanto previsto dalla legge urbanistica, la convenzione deve pre

1} la cessione gratuita, entro termini prestabiii, delle aree i
fita, 1 ) necessane rle
. ’:w : one primaria, nonché, la cessione gratuita delle aree nemssfr?a per?fupe
" di urbanizzazione secondaria nella misura indicata dalle presenti norme-
#um a carico del proprietario degli oneri relativi 5 tutte le opere di
- pamaria inerenti il piano nonché, deg

i onen per le opere d ; ; o
e alfenita o aile caratterisiiche degl insediament: 0" Secondaria in

i anone : da realizzarsi, secondo le previsioni i b 2Pere

Jiverse | mlﬂl' mmin L ' Rrevisioni

iy m fi nﬁﬁmmsﬁw particolareggiato. £ anche ammaa:gl NG in aree

. il Consiglio c apposita convenzione tra questi e j| comung | tra |
mn:& dﬂtll’l‘l’lil‘lﬂl’& il cormispettivo in ey Iﬂ t_asu

aree, riferendosi ai valon di =SVl dal

realizzaziona. ad !




mwmﬁﬂmmmmdm . Si ritenga
_lmmwuﬂﬂmﬂlmdﬁdurudlunmaaﬂhdrﬁﬁt:ﬂﬁw

. Per un'area pill estesa rispetto a quella del piano privato in

In tal caso il piano particolareggiato deve essere redatto entro un anno,

=
------




Titolo IV

| Norme Generali d'Intervento sul Territorio
j Art.16 s
| Altezze e Densitad Media Zona B
| ‘altezza mass nnm.nwmnwﬂsﬁlmmmwmdﬁd.mmm S
i mﬁnmmmﬁhmmgﬂmmﬂpmaﬂaMGadi 10,5  dip
mil..
: ummmmmmmznmawmu&a,ﬂm.
I 'l
Art. 17
! Distanze Minime asls
[} I r rllpi
' anﬁgﬂhmﬂmmnmrmnd EflJuﬂlmmpl'HslhInniA.,ichcrﬂtE la Hxii

: i i il criterio o
4 mmﬂmmhMMupﬂﬂd{mﬂﬁmhmmm
visuale libera. La visuale libera si applica anche quando una sola parete & finestrata.

La VI & uguale 8 0,5 e non si applica per le fronti di edificio con H inferiore aml 7,00

.- E'pmwiﬂnmuﬁmndﬁmﬂﬁdailnmmmpmmmrhmmm
| salvi | maggion vincoll previsti dai rspetti grafici o dai rispetti del Decrefo Legislativo 20
|- Aprile 1992 n. 285 e D.P.R. 16 Dicembre 1992 n. 495 ) pari alla meta della altezza de
fabbricati prospicienti | confini stessi, con un minimo di ml 5,00. -

Nel caso in cui le fronti degli edifici abbiano altezza non superore a mil7,
ammesso un minimo distacco di questi dai confini di proprieta e di zona di ml. 3,0
pareti finestrate @ non, di mi 6,00

-

_ Tale minimo pud essere ridotto a ml.1,50 per quelle zone che risultino compl
@ urbanizzale anteriormente alla data di adozione del P.R.G, e dove si s
l'applicazione di distanza dai confini uguali o inferion a mi 3,00 & comunque G

care a una distanza dalla strada inferiore 2 ml 5,00,

Comi
Bnlita la soprelevazione dell'abitazione o parti di essa nel limite del penmetro Piop
_:_un: anche a distanza inferiore da quanto previsto dalla norma sempre Prug
inte con quanto prescritto dal codice civile. comi
.. .. . - - E L
ﬁ;mw rfduﬂna:m'q meln se trattasi di pareti non finestrate e se ¢ 5:::“
accordo in forma . legale con | proprietari confinanti o se preesiste parete in comi
- presentato e o mm I;m progetto unitario (come progetio mess
:--."ﬂi’ 'um“ ve ad una sola proprieta firmato pef hzma;
Y iato Tass
el slrade pubbliche esistent, i distacco caloolal? y
m va riferito ai cigli stradall, anche se non coincidenti con i confi™
vanna rispettati gii allineamenti fissati dal P.R.G..
Categ
ristor:
di bal




dastnate diverso

-comunale; per tali tracciati ;tt: 'a V.G. individua la viabifita storica esistente nel tarritorio

i privalizzazione & di chiusura aar - <) Prescrive: a conservazione, il divieto di alienazione,
: 0 che per motivi di sicurezza o di pubblica incolumita,

Art. 19
Alberature Esistenti e di Nuovo Impianto

In tutto il territorio comunale &
prescrifta la conservazione della alberature dalto fusto
Nelle zone edificabili | nuovi edifici devono essere ubicati e conformati in modo da

ispettare di norma gl alberi d'alto fusto esistenti; Fabbattimento di tali alberi - nel case in cul

ta la se it inevitabi
o di | bile - deve comunque essere autorizzato dal Sindaco.
. ] Le alberature di nuovo impianto devano essere scelte tra le essenze tipiche di seguito
00 |' cate (in corsive il nome dialettale):
* | Abel&/ADed, Acero minore/Opi pecul, Acero opplo/Opi, Agrifoglio (Pizzicatopo)/Agrifol
m | fr ec), Allanto glanduloso/Acacia o Cacia, Alberaccio/Albaraz, Albicco comune/Mugnegh.
2 dei || o comunelMion, Arancio/Melaranz, Betula bidolio/Bdoll, Betula pelosa/Bdola, Betula
/Bdola (Bdulena), Bossclo o Bosso/Soss. Campino comune/Kerpan, Carpino

Carpnela, Carrutobio/Cambéla, Castagro selvatico/Castagn, Ciliegio o Pruno
s, Cipresso piramidale/Zipress, Comiolo vera/Cumiol, Cotogno nostrale/
1, Ellera comune/Rela, Faggio/Faz, Frassino comune/Frassan, Felca/Falsa,
‘appenninica/Evonim,  Gaggia bianca/Gaza, Ginepro comune/Zanevar,
rinestra, lppocastano o C.dindia/Castagn dendia, Giufiolo o Ramno

LUimone (Cedro acido)Limon, Ligustro comunel/Ulivéia, Magnoba
oglia, Mandorio comunelamandul, Mandoro pesco/Persgh, Melagrano
& Melo/Mel, Moro bianco/Morr (Gels), Moro necro/Mom-nigar, Nespoio
Nocciuolo avellana/Avufan, Noce comuna/Nosa, Oleandro/Leandar, Olivo
o nostrale/Qjum, Ontano comune od Alna/Unfan, Omo od Avomio/Om,
PescolPearsgh, PinolFean, Pioppa piramidale o italico/Fiopp o Fiopa,
\Fiupena, Flatano orientale/Platan, Piatano occidentale/Platan, Pruno o
JProgn, Querdia cermo/Rovra cedrs, Quercia elce/Rovra verda, Quercia
refRovra, Rosa selvatica {(scamicchia)/Rosa sambagta, Robinia/Ruben,
~aia/Marugon, Rovo (Spino mora) Spen-arvigh, Salice bianco!Spen-bianch,
Salice rossolSpen-rosa, Salice piangente/Spen-planzent, Sambuco

(Sparago del bosco)/Spaz, Sanguinello/ Sangunefa, Scopa
ete in w da Scova, Sombo  comune/Sorb,  Scorpo
getio hianco/Spen bianc, Spino  Maruco/Spen manugg, Spino
to per o Pruno susino/Susen, Tamarese comunelTamares,

nostrale/Tej, Vite comune/Vida, Vitalbal Videiba.

Art. 20
Edilizia Commerciale

aduttive a carattere commerciale DS sono consentite le attivita di cul alla

cul In e tra l'aliro; farmacie & ambulatori, caffé, bar,
! haccharie: servizi per ligiene e 1a pulizia, parrucchiere, barbiere, istituti
Uerie, stirerle @ servizi affini, agenzie di informazione per la stampa, lo
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libri, glomall o rivists
spettacol te libero; librerie, giomali, agan:iﬂ_dl distribuzione y :
mpiﬂﬂri: M&umm di servizio e produttivo a:::unm laboratoriale, che non
siana classificate come insalubri o forti generatori di traffico;
ali: attivits
mn;unﬂtnhntﬁutﬁcﬁn.ﬂa!hmmnmi&bﬂuba} (art.5) qu
mmmm:uhnm.mmimvﬁnmudiwmmdpﬂhﬂ.wﬁ
assicurazioni, ecc.; sedi decentrate di parit politici, associazioni culturali, associazion
sindacali e professionali.

| centi commerciali a vendita direfta danvmn_nn essare conformi, nelle dimensioni a
I quanto previsto nel Piano Provinciale del Commercio.

U'edilizia commerciale & regolata dalle seguenti norme tecniche di P.R.G.:

| 1) agli effetti della presente normativa relativa agli edifici destinati al commercio al deftaglic
in sede fissa, si considerano i seguenti casi.

| l]wuﬂmmhmmmﬁvﬂmiaﬂﬂinmulnmdﬂﬂnaﬁax

mmaercio al dettaglio in sede fissa. : ,
T h}ﬁwvmmwiﬁzinsumuwpaﬂudlunfuhhrﬁ:atnmstamanimmdusmamg

mmmmﬁhaldnﬁuuﬁumhmiudihlgﬂdﬂﬂnnﬂnda@uﬁ .
Iy - u]hmmmﬂﬂzhmmmﬂwmummmunﬁhhMWamnhmmmmﬂm

hswmﬁdnﬁam&nmﬁmummmrdmualdm;ﬁu I

progetti di inte m&mmmmmgthmh}ncj*mpmm
2}Eﬁmﬂwﬁwmmmalnnunmalmhﬁ-nistal:n'ﬂtidaue

Tabelle specificha. p

b I 11

20.1 <«
Comparti Commerciali Omogenei = é

Considerato che & obiettivo prioritario del Piano la nqualificazione urbana am%
un  programma coordinate di interventi interessanti il colore, le pavimentazioh
Iiluminazione, |l verde, i portici, gli aredi e I'apparato commerciale con particoias
one per il sistema velrine-tende-insegne in Zona A, si & proceduto alla verifica & st
netri dei Comparti Commerciall Omogenei cosi come definito dalla L.R. n.17/1988,

 La perin - del Comparti consente di aftivare mutui agevolati volt 2t
urazione dei singoli esercizi secondo le modalita defla L.R. 17/89 in modo o b)
nto dei privati entr in sinergia con lintervento pubblico e porti a una re=

icazione dei luoghi e del patrimonio edilizio.

ammissibili a mutuo agevolato secondo le modalita di legge, sono

pe
. es
anti di  ristrutturazione commerciale, in i o
! -i3le concomitanza con interven
8)
b)
-—r-



.:F_::- ':. Norme :I-I“ ;ﬂ .
L : nizzazione
A Art. 21
— Zone Territoriali Omogenee
I PRG suddivide il tenritorio comunale i :
mnwmu, in zone temitoriali omogenea, ai sensi delle
i Tall zone territoriafi Omogenee sono:
* Zone omogenee A:

. o mﬁﬂf}da h&mﬁmmmﬂmmmwmmmnm
- artistico e di pa colare pregio ambientale comprese le aree
N, ’ circostanti di pertinenza
e Zone omogenee B: lotalmente o parzialmente edificate, diverse dalle zone A;
| Iﬂﬂimu destinate a nuovi complessi insediativi che risultino totalmente
l{. 0 parzialmente inedificate:
h“mﬂ. destinate a nuovi insediamenti produttivi;
~ Zone omogenee E: destinate ad usi agricoli;
'.1} Zane omogenee F: servizi pubblici di interesse comunale o sovracomunale;
gmmﬁ. servizi pubblici di quartiere.
MWW!I!MMME&MMHMMH

nﬂﬁﬂﬂu\mﬂmﬂﬁmﬂnmnhlmdaﬁammﬂmnmemﬂ
.Fm;mudmrurﬂi

Art. 22
Aree Residenziali Storiche: Zona A

Tenitoriali Omogenee A le aree con nuclei urbani di valore

mﬁmm{mﬁﬁnurﬂag{marﬂdmﬁmﬂm
anche se non contigui,

mmﬁmhuﬂUhpamnammmunmmumdeﬁﬂﬂmi
y edilizio-costruttivo si & concluso nel secolo scorso.

"mmmﬁﬂduamnuﬂuprmmnmﬁﬁmmpmﬁurm
= la cittd di fondazione e l'espansione estense - e l'attiguo
o dei mmﬂmummwmmammmmm

Destinazioni d'Uiso Compatibili

almente le destinazioni d'uso compatibili sone di due tipi:

ﬂh}ﬁu]linmhawmﬁanEdi
ﬂ,h}_nﬁu}uhmrﬂaﬂmhﬂﬂﬂimﬂd&ﬁnﬁnhﬂmﬁ
m;:ummmﬁil

e professionali; le attivitd di artiglanato di
mmummumm )



azzini al diretto serviziqg 8
erch nonché, mad &y
Attivita commerciall & IMW-'m-m.m:nnn:!riilanl p2) sond consentite al piano tery o

g i cat
izi commerciali di cut alla "

::Eﬁummenm. s | rossa affluenza di pubblico, necessi,,
Non sono ammesse le %Tﬂ;ﬁ:;%ﬂ o F""i’ necessitano di grossi interkﬁ,l; a) Flrmn
o wﬁﬁ;ﬁf@ﬂfmmm storiche degli edific | '
m:g ' atti a categone dintervento A1 @ A‘?* n?lg;geﬁ;gfgﬁuﬁuﬂf : :
egli edifici SOO0ST ~ " ce tutte le ammtwramn:m ik pm;';,; .

funzionl connesse, SoNO am : t e
i direzionali, professionali, artigia
commerciali, d -

compatibili con la tipologia delledificio. =
: 0si
. : " A3 e A4, oltre alla residenza g P
Negli edifici soggetti a categone dmt;r:::;zlm o funzioni rappresentative, culmra-E i
funzioni connesse, sono ammesse tutfe le atire. izio ricreative & turistiche ; . S
commercial, direzionali, mf&ssh}ﬂﬂﬁ. arhgl.ﬂnafl di serviz £ .
Per quanto conceme |l corso Viftodo Veneto, Fiazzs IWstinGes, ﬁﬂ,dﬂ;ﬂ Pace, v iy
Saffi, Piazza Marconi, via Gianbattista Bassi, per | f"“".t""s.'mda PSS 81 tavols c) lelin
non & consentito il cembio di destinazione d'uso dei piani terra attualmente destinatj 5,
attivitd commerciall o artigianali di servizio di cul alla categoria b2). &) Liad
Gli edifici o parti di edifici esistenti aventi destinazioni escluse, ai sensi dei preceden prea
commi, polranno essere mantenuti, ma devono essere ritenute "a esaunmento® e, quind N
sona vistati ampliamenti e interventi mentre sono consentite: la manutenzione ordinari & interven
straordinania nonché la ristrutturazione edilizia senza incremento di Swo V.
Sono comunque escluse dalla Zona A tutle le attivita incompatibili con la residen: .
quall industrie e/o depositi (anche a cielo aperto) di materiali infiammabili nocvi : /
Gi
- _ buona ¢
Le nuove destinazioni d'uso a maggiore carico urbanistico sono ammissibili solo '
provviste della relativa quota di standards. 4 “‘ :r:rr:::':t:;
: ‘ | dal punt
| 4 elementi
e Art.23 =
Classificazione delle Unita Edilizie i : — ali
18 _ Edilizie in Zona A: Categorie d'Intervent ¥ l'arganis:
. /Ogni unitd edilizia, compren ifici e opere ch
all'int mm Omogensa A iﬂ: 1:::IE¢:EE$ Scoperte di pertinenza, El?dﬂf ne conse
& le canseguentl categorie di intervento edilizio Y830 a classificazione tipolog™ i
Per tutte le categorie di inte costitutiv
e T vento di cui ai syccassivi " -
i strutturall, va osservalo quanto pmc:';_lzi . ﬂhfl articoli, nel caso di intere esigenze
e 0in matenia di prevenzione antisismic2 .
rentuali Asseverazian }
" sl atteranno a quanto indicato, specifica
& 231
. eslauro Scientifico: A1
Lk et i . T : At m d 1 'ﬁmﬂﬂm ri.nuamﬂm IE : : |'|:.. ng
sl T I thm“ﬁfﬂnpam| tnita edilizie che hanno 85° rilevanza
oo Tal ingey 4re pregio architettonico o AMtis"™ complelo
Consistong % 1 un insieme sistematico di opere
YERars ETLI P, Strutty : i sepatio &7,
teri e ron rali Mﬂﬂm. che, nel rispe™ .
fidone Possibile

Ne consentono la cnnserj-'ﬂzﬂﬁ.;
Un uso adeguato alle intin



. .';_ restauro e ripristino degii ambienti interni
' f ricostruzione filologica di parti crollate o demolite
¥ conservazione o ripristino dellimpianto distributivo-organizzativa originaric
= conservazione o ripristino degli spazi liberi - corti, chiostri, giardini,.. - originar

b) il consclidamento, con sostituzione delle parti non recuperabili, senza modifica di

‘posizione o quota dei sequenti elementi strutturali originari:
= murature portanti esteme e interne
+ solai e volte

« scale
= tefto con ripristino del manto di copertura originario

€} Peliminazione delle parti incongrue aggiunte allimpianto originario {superfetazioni)

¢

. gu mento tecnologico @ igienico-sanitardo nel rispetto delle norme di cui ai punt

- '  edilizie individuate dalla categoria A1 sono consenliti esclusivamente gf
i restauro scientifico e quelli di manutenzione ordinara.

R 23.2
" Resfauro e Risanamento Conservativo: A2

astauro e di isanamento conservativo riguardano le unita edilizie in
o di conservazicne che, pur non presentando particolari pregi
 costituiscono parte integrante del centro storico sia in quanto
formazione dellambients storico antico, sia perché significativi
co per la distribuzione intema degli ambient, la disposizione degli
nto verticale o per altre carattenistiche morfologiche.

§i restauro e di risanamento conservativo sono quelli ivolti a conservare
ad assicurame la funzionalitd mediants un insieme sistematico di
degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso,
azio mmnsstmpuﬁbii.

smorendano il consolidamento, il riprstino ed il Ainnovo degli elementi
ificio, Finserimento degli element accessor e degli impianti richiesti dalle
'efiminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio.

mmﬁn A2 - restauro e risanamenio conservativo sono

23.21
Restauro e Rmngmunﬁu Conservativo tipo A: A2.1

[Pt

. -1 mn cui stato di conservazione consenle di riconoscere la
B 3, strutturale @ morfologica dell'edificio @ permette il suo recupero

gl - .
e

=y



Ii tipo di intervento prevede. fotogr

i i i originari, mediante: decor:

|a valorizzazione degli aspell architettonici onginet, N |

¥ « il restauro e il ripristino dei fronti estemi ed intemi; su questi ﬂ:lthrr'u snn;n m:me!.,hte

parziali modifiche purché non venga altnmil?l Emﬂuﬂ prospa siang |
vaguardati ielmmﬂdlpnﬁﬁamva]nm: istico; ‘ _

- ;amsfa‘::m e Hnlripu'islinrn degli ambienti intemi nel caso In cul vi siano element g a) Lq:;

documentata importanza. S

il eonsolidamento, con sostituzione delle parti fon recupera _ ifica
4 posizione, materiali o quote del seguenti elementi strutturall principali originari: e
« murature portanti estame @ inteme - 1 :
« solai e volte ;
« scale iy

« tetto con ripristino del manto di copertura onginano b)
c) reliminazione delle parti incongrue aggiunte allimpianto originario e agli ampliament = 1;
organici del medesimo (superfetazioni) a
] d)  L'adeguamento tecrologico @ igienico-sanitario nel rispetto delle nome di cui s - 4 1'1
— =~ punti precedenti . ;
Nelle unita edilizie individuate dalla categonia A2.1 sono consentiti esclusivaments o ) : t
interventi di risanamento conservativo e quelli di manutenzione ordinaria e shﬂmdinaria/}l, | r

" N
23.2.2 ¢l :;
F (] %

Restauro e Risanamento Conservativo di tipo B: A2.2 |z

=i
"‘-.,_\_\_\_
¥ -

T

Riguarda le unita di edilizia minore, in mediocre stato di conservazione € in caren:g‘{ -

elementi architettonici e artistici di pregio che, tuttavia, abbiano valore ambientale qua: interve
testimonianza dei caratten tipologici @ morfologici dell'edilizia minore della citta.
(
Il tipo di intervento preveda: parzial
3 : 24.1.1
&) La valorizzazione degli aspetti architetionici @ ambientali originar, mediante: di oper
« restauro e ripristino dei fronti estemi & intemi su cui sono ammesse I
- ~ purché non venga alterata 'unitarieta del prospetto, e 8 )
y « ripristing degli ambienti intemi; su guesti sono consentiti i g
e Fimianendo f adeguamenti dell'alte? ol
f o fisse le quote delle finestre dei fronti estemni e della linea di grond d;na‘f
b) Il consolidamento e il innova L.G4r1
_ mento strutturale esteso a larghe parti dell'edificio
¢) Lelimnazione delle parti incongrue aggi . L
ampliamenti organici del medesimo {supg-arfetn;gﬁlil::mm allimpianto  originario & partice
d) L'adeguamento lecnologico e igi -
: enico- i : .
- punti precedent. sanitario nel rispetto delle norme di &
Nelle unita edilizie individuate dalla tegori (
di fisanamento conservativa e ql;-éﬂi di'mgﬂlz S0na consentiti esclusivame"™ Inserit
nutenzione ordinaria e straordinan Struttu
; funzios
s Ty e 23‘13
Ripistino Tioologico: A2.3 |
opare

edilizie fatiscany
. & :
M mﬂhm = ¥
Imﬂ Ed! .d‘u_nnn I-i Iraﬂ':. :
ata documentazione |c§2r1-§."3“'




fotografica inerente la struttura tipologica, le soluzioni tecni
decorativo originario. co-costruttive, lapparato

Il tipo di intervento praveds :

a) Nel caso di recupero di parti recuperabili, la valorizzazione aspetti architettonici
originari, mediante: SR

« fipristino di collegamenti verticali e orizzontali collettivi, quali androni, blocchi-scala,

« ripristino @ mantenimento della forma, della dimensione e dei rapporti delle aree
scoperte di pertinenza ove non profondamente trasformate

« ripristino degli elementi costitutivi il tipo-edilizio quali partiture, finestre, ubicazione
degli elementi principali e caratteristici e particolan elementi di finitura.

b) Nel caso di icostruzione o ripristino sistematico, prevedea:

« La varazione dellandamento planimetrico allintemo dellarea a disposizione se c'é
aggregazione del volume di edifici di servizio annessi o di altre parti adeguate: &
quindi ammasso laumento delia superficie coperta ma non del volume.

= |l rispetto obbligatorio dellalineamento su strada.

: = La realizzazione di un numero di plani conseguente al rispetto deila linea di gronda
dominante dell'edilizia storica contigua;

\a « La varazione di quota di solai intemi;

* « L'apertura di nuovi vani per porte e finestre nonché lo spostamento degli ingressi e
VI ‘dei blocchi scala.
. = Lutilizzo diverso delfedificio mediante scomposizioni longitudinali o orizzontali.

n di realizzare balconi, logge, pensiline e volumi aggettanti, se non facenti
deif decorativo originario o dell'edilizia storica contigua.

Jnit; m individuate dalla categoria A2.3 sono consentiti esclusivamente gfi
stino tipologico e quelii di manutenzione ordinaria e straordinaria.

' r.lf ripristino tipologico che riguardano unitd edilizie fatiscenti o

glite, si considerano (ai sensi del punto C.8.1.1, lettera c) del DM,

it mﬁ volti a trasformare Pedificio mediante un insieme sistematico
riano Fobbligo di adeguamento antisismico.

ﬂpﬁuﬂm ico comporti la ncostruzione integrale, anche sa
i r*li.'ilﬂmﬂm dm mnnrmpnusmm il rispetto delle prescrizioni
@ tip s relative alle nuove costruzioni, (ummlpunudaﬂ1aca
m la possibilita di ricorere alla deroga di cul alfArt12 defla
-- - s lg caratteristiche ambientali dei centri stonci™.

m richiesta solo per quanto previsto dalla presente disciplina
ni urbanistici attuativi,

23.24
Demolizione: AZ2.4

3 mﬂﬂ:ﬂﬂ -a ricostruzione riguardano gl element incongnul

= i "ﬂrfgmzinnk e corpl di fabbrca incompatibili con la
e sk La loro demolizione concorre alfopera di nsanamento
P aree destinate a verde privato e a verde pubblico o a parcheggio.

o del corpi edil incongrul e la esecuzione di

S8

29



Aree Libere: A2.5

delle aree libere riguardano la aree ¢ g

ad esteme ad esse e dj fje. 5

o
sgnamen Svan

ii intervents di recupero @ risi o insieme
liberi ;3; Snmunm delle unita edilizie "’J;lf,;ﬁ delrinsediamento.

. dei tra
importanza come documento |
mento delle aree destinate a verde pubpy; g

Lintervento concorre allopera di isand

privato,

Il tipo di intervento prevede: |
mbientali mediante I'eliminazione di opere incongne

a) La valorizzazione degli aspetti 2 re alla riorganizzazione

esistenti e 'esecuzione di opere capaci di ;m
funzionale e formale delle aree @ degli sp .

23.3
Ristruffurazione Edilizia: A3

: : - lcuna caratteristica storico-ambient.
Riguarda le unita edilizie che non presentano a 4 le
ma sono tuttavia compatibili con forganizzazione morfoiogica del tessuto edilizia,

Lintervento di rstrutiurazione edilizia & volto a trasformare lorganismo ediiz.
mediante un insieme sistematico di opere che possono generare un organismo edilizio i

tutto © in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il ripristing o 12

sostituzione di elementi costitutivi ledificio, I'eliminazione, la modifica o linseriments ¢
nuovi elemanti & di impianti senza aumento del volume e delle altezze preesistenti.

| fipi di intervento della categoria A3 - Ristrulturazione edilizia - sono specificat
]

allinterno di tre sotto-categone: |

AR,

<
=

23.31
Ristrutturazione: A3.1

)

Gli interventi di ristrutturazione riguardano le unite edilizie con elementi o parti di ess:
esteme od inteme, ancora conservate nel loro assetio e nella configurazione originaria.

H_.ﬂpu ﬁhurmﬂn prevede:
a) : hvﬂm'iz:?mnn dag:l:j aspettl urbanistici ed architettonici mediante:
= |l restauro e il Apristino dei fronti estemni ed intemni per le parti originarie ancora
m e per gli elementi di particolare valore stilistico; o
il ridisegno dei fronti estemni e in

edilizi
il restauro e il ripristino degli ambienti intemi

per gli elementi di particolare valore sﬁlisﬁm'pm le parti originarie ancora consistent ¢

= il nording dei collegament verticali e orizzon
_ tali coll
Finserimento di nuovi element e impianti T

o _
: relative alle nuove ;,;f;]l?ﬂ ;:Penﬂta & prescrizioni planovolumetriche °
| ! dello strumento urbanistico pre Zona sismica, salvo che, per il rispetto d=°
sensi dellar. 12 della L 64/1974, ventivo, non occorra richiedere la deroga

temi volto ; T v
e della configurazione dej corpi alla salvaguardia dell'unitarieta dei prospell

Gli ir
demaliti ¢
ofganizza:

I tips

a) La
datarmina
varticali p
TB5M967
inferiare z

Tali
dotato di
{per lo pit
sequenti .

1. alteraz
2. alteraz
inteme
3. altera:
via di
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-.1. v ] 23.3.2

’ Ripristino Edilizio: A3.2
- Gl interventi di -
wu d_ul quali mﬁnﬁ“mmmﬂﬂ;nlmﬂﬂmm:mmhﬂmm
organizzazione e per | quali & nece reperin i-:dl:m dmmmna::m loro

Il tipo di intervento prevede:

' La ricostruzione con
'ﬂlﬂnﬂmﬂ dalle linee di sy h_""tﬂwmm nel rispetto degli alineamenti onzzontali
verticali prevalenti nelri &W’Wm dominanti cosi come individuato nelle tavole di piano - @
; 1zolato prevedendo la quota di parcheggi fissata dall'Art.1B della L

765/1967 e la cessione o mone i 5
iferore & ma 3 09 30 ma & superte e, T T Poreneggi PUORIES 1en

1 2333
. Ristrutfurazione Speciale: A3.3
_ Tali interventi _ﬁﬂlm‘ﬂana le unita edilizie che pur se inserite in un contesto urbanistico
dﬁlﬂﬂ di caratteristiche storico ambientali risultano attualmente dissonanti da tale contesto
'-Whpﬂlﬁﬂﬂmtﬂﬂdﬂmﬂimﬁaﬂmmmmmmwmﬁ bellici) per uno o pil def

/ 1. alterazione dei rapporti estemi tra: edificio e strada, edificio ed edifici confinanti ecc.
_"ﬂuimppm'ﬁinhmiw:adiﬁ:h}pdndpalaadad’mﬁdimizh.adiﬂunmda
erna, parti dell'edificio stesso (tipologia), ecc. ... . ;

ne dalla continuitd morfologica dei fronti stradali o dei caratteri insediativi delia

< deqli alineamenti e tracciati stradall esistenti: entro tali limiti & possibile la
;-uﬂlﬁﬁ-mﬂliﬂ o crollati o da completare se chiaramente documentaty,

'mimwﬂdimﬁcm tracciati stradali, . i
della continuita marfologica dei front stradali nonché del caratten insadiativi
; i della linea di gronda dominante cosi come

:qol& wﬁ]ﬂﬂva della citta antica; vate snmmr'tll_: per le uFu&ug{a
delle : moduli dimensionali sia dei fronti strada che in profondita e in
1 mmﬁ par i vani pﬂﬂﬂ & finestra.

> : o connessioni originarie fra strada ed edificio e fra edificio e aree

o Wbu consente anche:
o ja creazione di garage, spastamento o raddoppio
o libero del P.1. ann':TE:L;er impianti tecnologici o di quania resa _
pchi scs. dci' destinazione ivi compreso 10 spostamento degli ingressi ;
al bio di servizio o di altre parti edificate inizialmente
di edific : sedimentate nel tempo,
volumetria di tali edific purché essi vengano
inserito nella concessione edilizia,

I- ) X tre - s
s 8 nuovi vani per porte 8 fNESC  alrattuale mediante scomposizion:
ot Mﬂ nel suo qumpiﬂsm i:l-laarfﬂ avvenuti fl'ﬂiﬂmlﬂﬂl'lﬁ dell'unita



e T e - B F-

i comicioni o adeguamenti deilg
aventuale variazion® c:?_mﬁ-n altra foratura che quella per

: : con no ;

) s et
evantuali 1unum_lri di \ra avere una ® omunque aumento di volumetr, 4d od
quate dei mfﬂﬁnn,i,.mﬂgmpn non pud mmmﬁf:ﬁm pavimento nel caso che Furbas
oo 'bml;n: i::v:m T lvello strada la quota @ esciu

N poss comp:

isulti pil basso -
attuaimente risulti pl . ione delfandamanto planimetrica cq,

| In tutti | casi di ristrutturazione @ amme e ont di volumetria
!I possibile aumento defla superficie coperta senza feon

N rescrizionl planovalumetriche assern
i1} - Nel caso di ricostuzione vanno rlspetia’s Eﬁ; £ o sostit
| tipalogiche relative alle nuove costruzioni In 20 conse
' 24
| Ristrutturazione Urbanistica: A4 ﬂ de
‘ . .3 ne
- Gii intervent! riguardano le unith minime di intervento, cnﬂ;ﬁ"iﬂ unita ediize S dnnoy
| incongrue allorganizzazione morfalogica @ tipologica del tessuto : S I
| i g ; F
| SiIN strutturazione urbanistica sono quelli rivolti a sostituire l'esistents T
msuﬁhmﬁ '::n: altro dmnr:: mediante un insieme sistematico di interventi edii malen
anche con la modificazione del disegno da lotti, degll isolati e dalla rete stradale. 53'
¢ I
' Per le unith minime assoggetiate a tale categoria, lintervento & softoposto als destin
redszione dello strumento urbanistico preventivo esteso al perimetro in cui sono 1n5_a:11e In ingres
| assenza di tale strumento preventivo sono ammesse solo la manutenzione ordinaris « Su pe

straordinaria per gli edifici di categoria A4 e gl interventi sugli altni edifici, inseriti n
perimetro soffoposto a strumento urbanistico preventivo, e di categoria differenta dalla

il tipo di intervento preveda:;

a) la valorizzazione degli aspelfi urbanistici @ ambientali, mediante:

 Lspeiodar 10 e 7631537 . o namans s camre resoraon & 1 (s
o ard i .
mq di superficie utile mrmdﬁfamngn:?lm?n Pubblica nan inferiore a mq 3 ogni 30
kgt Sopkcan n:n:rimm d edifzis residenziale pubblica di ci a7 s
. e ! a8 3
casa in cui non si applichi il riristine tipologica & finnove di ey ﬁfﬁm"ﬂﬂ‘fz‘? g ;
Per gli interventi di categoria 44 & e .
a 3.
con possibile aumento della superficie MMessa la variazione delfandamento planimetrico 4
J
Zone Residenzialj y
rbanizzate ¢ 4 Es
Pansione a
Le zone residenziall, definite 5 ¢ o )
altivita artigianail lmﬂﬂ Cui alia categoria 5 Prevalentemente alla realizzazione ¢
prnhd che trovang ] d;?; azioni d'uso comprese * b)
L5, - non Sede ﬂHH'H]Iuggin stesso o nei*

Auellindicati nel pp ¢ pp 131991 J9ss0si nocivi efo limiti ¢

\ B W-—




: 2 primaria e ek . le attrezzan, i
iane di locali all'upuﬁ anmpi"‘a « Sale @ locali in mﬁﬂu‘:md:m":mmﬂ
tibifi con la residenza. MYl sportivi che siano fonte di rumori superiori ai livel
Nefle Zone B
n esclusione di m&ﬁh“"mﬂhﬂi Sedi di attivita produttive industriali e artigianali
s ritenute “a ® nelle categorie a) @ b) delle destinazioni d'usc) devono
pstituzione della totalita o g e o Nl ca50 si proceda alla riconvarsione o alia
ansentite per le Zone 8. Parte degli immobili sono ammesse solo le destinazioni

. ": AZI0ON possono essere ma e e ; :
o ia, straordinaria e d ki) ntenu sono consentiti interventi di mamtermqnu
Tie fnnovamento del ciclo produttivo, senza aumento di V, anche connessi al

= Nel caso, perd che tali immobill ospitin attvita industriall o artigianali ancora oparant,

. Sono comunque escluse dalle zone residenziali tutte fe attivita incompa

T tibili con 1a
b residenza quali: industrie e/o depositi (anche a cislo aperto) di materiali infiammabili nocivi o
! 2 nti, di allevamenti di animali, .

=

!!'-‘l'll gli edifici residenziali possono comprendere locali di servizic definiti Snr,
ra laltro, ad autorimesse, soffitte, lavatoi comuni, autorimesse, androni df
ge e balconi in una quantiti non inferiore al 10% e nen supenore al 50% delia

HiAPCFd (e =

, condominiale deve di norma essere individuato in maniera tale da costituire
srdinato tra le aree a verde dei singofl lotti e le aree a servizi pubblici e verde

Art. 25
' Aree di Completamento: Zone Omogenee B

ree comprendono : del temitorio totalmente o parzialimente edificate di tipo
5 destinate al mmm. alladeguamento @ al completamento  degli
AT anﬁ.

da delle densita medie adilizie esistenti @ defle tipologie

P, o

insediative, tali zone

_'lsuﬂnzﬂﬂa.
: ale di Completamento 0 Sostituziona B.1
3l $ Sostiluzione Coordinata B.2

- nwiale di Conservazione B.3

= anziale Speciale Satura B.4
sono disciplinati nel modo seguente:

T 2% 8% Zes g, T¥ess

ne B gli intervent 2
(0 iennale e soggetie a pia
comprese nel i"'““,wm;nm:am, in attesa delfadozione di tali piani,
v ; rﬁiﬂﬂ:lﬂ ordinana, straordinaria o di ristrutturazione. .
‘opere di manute nel programma pluriennale sono ammessi inlerventi diretti
aree comprese
..-:. : L “m

|

= S e
w2

di
33



25.1
7ona Residenzisle di Completamento 0

un tessuto @ prevalents
Si tratta delle zone di espansione modama caratterizzate da
destinazione residenziale, pressoche satufo.

Sostituzione B.1

i ano di utilizze
o tali zone si interviene per intervento dinetio senza obbligo di pi
dell'area.
Parametri di Zona:
. Intervento edilizio ﬂf{uﬂn; g1
. Opere di urbanizzazione pnmana, .
. Superficie minima di interventa. MA. 50 . L.

salvo | casi in cui ia proprietd alila data Fﬂam;;;ﬁdﬁlﬁu-
. Superficie scoperta permeabiie minima: diﬁ:;aziu;m Y. it

heggio pubbiico per interventi di nuova edi |
. ::::;;uziun? minimo Eanab.tanrim da cadersi al comune, il quale ha facoita di

scoettare la monetizzazione in sostituzione della cessione ‘/ ui .
. Verde: minima 60% superficie scopena, ; 5’
. Lf=0,6 mgxmq Sf; q
M=05;

- =mil 8,50 . 2
é’l-i:mﬂ:mxmn 1|u.5 se& compatibile con la tipologia esisiente & le caratteristiche di zona; %
. Autorimesse private. secondo quanto pmn‘ittn_ allart9 j

_ Destinazione d'uso PT: anche diversa dalla residenza se compatibile;

. Distanze: coma da art. specifico

. S.n.r=50% della SU realizzabile

Nel casa in cui la Snr superd B 50% della SU realizzabile, la confarmitd viene dala nel nispetto
dafla 5 complessiva massima realizzabile

Alfintermo delle zone residenziali B1 sono consentite le destinazioni di categoria bj
sino & un max de! 50% della Su ammissibile, purché siano integralmente reperibili le aree
previste per i parcheggi.

25.2
Zona Residenziale di Sostituzione Coordinata B.2

; Emﬁmnamauapimatﬁvimnnnmsidenﬂaﬁnmm pitando edili
; . 1 . vita nor . 0S5 edilza
residenziale, necessitano di un piano unitaric di Aconversione con recupero o sostituzions
totale dei manufatti al fine di uniformarsi al carattere dellintoma.

MNel caso ospiting attivitd industriali o arigianali a :

possono. essere manten o ncora operanti, tali destinazion

straordinaria edlri;ntmtlu 08 aory; consentiti interventi di manutenzione ordinan
fazione anche connessi al rinnovamenta del ciclo produttivo

Nel caso si proceda alla riconversione o alla sosti
immobill, per gii edifici recuperati o per quell gi mmr: mﬂa e
destinazioni consentite per le Zone B « SON0 ammessa solo

In tafi zone si interviene per |
ulilizzo deffarea da tin Conata:

Y ento diretto con obbli

99 di un piano unitario ¢
arli [a cui dimensione minim™

":#'h -

pe

mant

Per v
sensi
Per O
Incari



L1 ..I.. 5 :... :
.« verde di U1 = 5% de :

. Hmax=mi8s0 ki

- elevabile a 10

!iﬁﬂ'ﬂiﬁi Jamm“mmhupﬁwilmumnmmmmmn

. Verde di U2 = 10% della St

'

- Parcheggio pubblico di U2 = 5% deila st

,.m:mmdamtspadﬁm

e;ﬁ??ﬁ’fﬁmawmaﬁnahﬂu

Ve Cas0 in cui la Snr superi il 50% della SU

dela S ? realizzabile, fa conformitd viene dafa nel rispefio

i
el
9

-

llintemo delle zone residenziali B2 sono consentite le destinazioni di categoria b)
a nax del 20% della Su ammissibila, purché siano integralmente reperibill le aree
' P& im

1 ] _. i leﬂ' di U2 possono essere oggetto di convenzicne per |a

A

@ zone individuate dalla categona B2, inglobate in permetri di piano che
, b) dono anche zone a diversa destinazione, in caso di intervento, & fatto obblige di
anto urbanistico preventive,

casi l'area edificabile & esclusivamente quelia contrassagnala dalla Zona B2
i di zona e, quindi, la potenzialita edificatoria massima possono essene
i‘ﬂ' dellintera area perimatrata scomputande gli  eventuali volumi

an ne & prevista la demolizione.

T el proprietario dellarea proporre al Comune la cassione
all 20 8, &) hﬂ?lﬁ:mﬂgﬁfm degii eventual fabbricat) esistent], a scomputo

i - asting Verde di UT & U2, nonche delle aree destinate a
rioni azion: u:{lm 3 tal ::p:ra viane determinato dal valore del terrens sommato

zeari all'effettiva realizzaziona delle opere)

concaes di cui alla Legge 1011977
;ﬁg | e * -'m_-junu sono a carico del privato proponente.
'I l# o da acqisisire. si intende il valore agricolo madio determinato al

'y L ren0, issione Provinciale ex an, 14 Legge 100187,
o di - 971 da parte della m?ﬂﬂmnl“ con stima di spesa elaborata dal tecnico
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S F

25.3 ; B.3 d)
Residenziale d Consorvazion® S
£ona presenza di aiberature di pregio i, Nel
te dalla iarita amblentale. e

i tratta di zone residenziali Tmiﬂm per la loro pecy
i CcOmung Cl z g :
forma di parco o giardino 0 la superficie 2 fini edificatoni - e

14 di computamé da considerarsi non direttameny, ¥

Ferme restando le possibil > - tali aree

parsmetri di intervento uguali alla 20na B
edificabil. PRWEY, B e Gapeks, o alfe
Quslora Ja alberature ricadenti alfintemo J‘i“":u:m-- adificatoria di cui al commg
?ﬁdﬁ?ﬂnngéq;ﬂaﬁ;ﬂuﬁw;:ﬁnm che non venga ripristinata lalberatura
preesistente. 1
' i i alberi, nel caso |
Qualsiasi ipo di fassetto delle zone alberate & ’ﬂhh“mﬁ';mai:m pq_-:\renﬁvanlilrl-: L: o 2.
si rendesse inevitabile per motivi riconosciul validi, idDTEB e
autorizzat dal Sindeco, sentita la Commissione Edilizia ntegrata.
1ali aree polra avvenire soltanto in A

' ; ] sifintemo di .
La realizzazione di nuovi edific, wre preesistenti

sostituzione di edifid esistenti nel rispetto delle albera

i itui ; rieta ai fini da|

Il perimetro di tali aree costiluisce fimite equivalente a confine di prop de

calcolo defie distanze che dovranno essere fispettate da parte di edific da realizzarsi sy
area confinant.

£ vietato utilizzare le aree suddette per depositi, parcheggi atirezzati, nonche, per

limpianto di attrezzature di cantiere, per stazionl di servizio, & per qualsiasi attivita che sia in
contrasto con il decoro dell'ambiente e con la conservazione delle alberature esistenti.

Per gquanto conceme gli edific esistenti allintemo di queste zone, quelli con piu o
cinguant'anni sono assimilati alla categoria Risanamenfo Conservalivo fipo B- A2.2 dels
Zone A e ogni intervento ediizio dovrda conformarsi alle norme specifiche di g a
categorna dintervento. |

25.4
g Zona Residenziale Speciale Satura B.4

vinmlf ml& Per gl-'i a-diﬁlui“ u?:m m? Im? ! cimensioni limitate a causa di )
dinstto secondo le modalila appresso 5Pﬂ'ﬂiﬁﬂ-ﬂ1&?m 11 piano si attua per intervento ediizio

Gii ampliamenti possono avvenire solg

- : con il prolunga 4 . .
esistente @ dalla parte opposta all'elemento ofiginanta il v}nlJnE [Eﬂ’ﬁdamm mdﬂml ;E 1,;? 1: iy

Gii indicl sono indipendenti dallg
quantita di terreno di perti
pertingnza e prevedono:

.y
e8




R =

| _umento della Snr fino a
21 I
I ol & Snr max de %
._ ; superf il 5o, 50 daila -

alirzabie
N + 18 confarmita viene data el rispetto defta S
n Aree di Espansion b
: e Residenziale Zone omagenes C
mprendono le pan
one degli inse del temitorio inedificate di fipo " linate
. N dlamenti residenzial urbani aslst::li TR0 G
a A seconda delle density g
: jadiddono in 2 sottozone: o one e dells tpologie insediatve, taf zone si
=
: Zona Residenziale Semintensiva di
T T ‘ Espansione C1
“ Zona Residenziale Estensiva o Espansiona C2
: 26.1
in " ‘Zona Residenziale Semintensiva di Espansione C1
. Tali zone sono destinate alla realizazione di nuovi insediamenti residenziali e dei
al ativi servizi. In tali zone il PRG si attua mediante piano urbanistico preventivo esteso
= allintera superficie dei comparti individuati

ste Zone, le previsioni di Piano possono essere attuate dai privali mediante

ar urbanistico preventivo di Iniziativa Privata o dal Comune o Ente Pubblico

P per la realizzazione di verde pubblico, parcheggi pubbiici elo aitra opera

_che per la realizzazione di ediizia convenzionata elo sovvenzionata,
nento urbanistico preventivo di iniziativa pubblica.

e pﬁmﬁn;
; -':l : i come da norme specifiche;

..-='-ninimnﬁmq:3-ﬂrrqsu1 .
'-H-iuhnﬂramummnmmsa_

':-s,uun mg/ha da regolare con apposita convenziana

. 3 Lz ire anche all'esternc del
delle i arvizi pubblici -;r_un’g avvenire a
aree d‘?: 5‘:“;:12 if.la»'eitiﬂla a senvizi, fermo restando Fobbligo di

: --ﬁwnpaﬂﬂﬁﬂ standards ralativi ai parchegg! pubblici.

i Parcheggi 9
; \erventi di ediizia residenziale pubblica
i sono consentit, inoltre, N
o €
k- primaria
- macchina ogni 30 Mq di Su
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. Verde o U2 = 5 mq x 30
di U2 =3mgx 30

:Hmrr—'m,sni

.W_HD,E

.Dmf:m:mmdnaﬁﬁpﬂd’m magglﬂﬂ di convenzione per 1.
1 Verde e i Parcheggi di U2 possono. esse

manutenzione,

26.2
Zona Residenziale Estensiva di gspansione C2

Tali zone sono destinate alla realizzazione di nuovi insediamenti residenziaij 5
carattere estensivo e dei relativi servizi,

In tali zone il PRG si attua mmmmmw esteso allintera i
superficie dei comparti individuati.

E' consentita fedificazione mediante sola concessione per aree inedificate e intervery
singoli non superior a 5000 me. solo se tali aree risultano:

1. limitrofe ai cantr abitati;
2 direttamente servite dalla rete infrastrutturale urbana esistente;
3 gia dotate di spazi pubblici necessari al soddisfacimento degli standards

Parameir di Zona; o

mmxm;

- primaria;
-Hmax =105

. Autorimesse up:wﬂnﬁgimmdanumuipnﬁﬂ : X
.Mdu;nnﬁmsmxﬂdmﬂu yc %
- Parcheggi di U1 = minimo 10 -

o mq x 100 mq Su
,Ampuru2=1ﬂﬂumwha¢umndammnipmsﬂamnu

“Wﬂﬂlm{hmas .
comparto, purché in aree che j| ervizi pubblici pud avvenire anche air
mmwmgﬁh‘“ﬁw"“ﬂﬂm 3 senvizi, fermo restando Hul?:tﬁimn o

m!ﬂwﬂﬁhlﬁ igo di |




I"lu

Sara l e uffici direttamente cannessi le attivita
ilnulil “"m. di natura ricreativa e sociale al Eand:dnﬂ:neglt addett
© Quantita previste dalla normativa seguente:
enti Non & consentita |a localizzazione di nuove industrie ceramiche e colorifici ceramici.

.I.

ndustrie nocive di | e Il classe pPossono essere localizzate solo nelle a i
T ; pposite aree
PRG o da successiva variante.

intito coprire le aree di parcheggio private con strutture leggere di altezza non
i ml. 2,30. E' consentita la costruzione di pensiline per deposito di attrezzature e

' -non. superiore ai ml 4. Tali pensiline non polranno essere poste, sa
sl particolari documentati, sul lato del fabbricato prospiciente Faccesso. Tali
concarmono al conteggio complessivo di Ute UL

pparture dei parcheggi e le pensiline di cui sopra non veranno computate ai fini

o de . mantre & richiesta l'osservanza di tutte le aitre prescrzioni, stabilita
*he di attuazione e dal Regolamento Edilizio

) . m“ Fﬂ.aut,nmhﬂ-& 'FIEF mﬂl Bﬂﬂgﬁiﬂ" E' mrﬁ.ﬂnﬁtﬂ il commencio &

dall'azienda stessa in misura non superions &l 20% deila Su
e 0 Comungue non supenare alla misura delle comispondenti tabelia

ng] Piano di Commercio

. . - gile zone di verde condominiale, dovranno
te le zone Imﬂﬁlrl;;uiﬂ. piante di alto fusto nefla misura minima di
Of & ﬁ'ﬂﬂﬂ della lorda del lgtto di una dalle assenIe i cui all'art. 15.

' = nsentite e defle tipologie insediative, tali
afla densitd medie edilizie O

fivi 4 ir '?mﬂﬂ«!ﬂﬂi—" 1.‘ '|

Eradutive di Compietamen'a. 9
va -ﬁ Eﬂﬂﬂlm D3 .r'—“’//‘* —
drt‘m:fn-ma&f;:“ jale D5 —
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o aﬂw o imente edificatg ol
ﬂTﬂT m:ldmm al nT;nTmﬂ:r:nu o alradeguamento e ’
e son :
:ﬂggiunaﬁ o delle attivita esistentl.
Nelle 20ne D1 I piano si .mapnrmmm-diﬂﬂ“ﬂ““

Parameld di Zana!
| . Intervento diretto; s et 0%
il . Opere di urbanizzazione pnma almeno 1l
. Parcheggi df U2: 10% del mumdﬁmﬂw da parte dell'azienda)

(L'Amministrazione Comunale pud mw::“"‘"" asformato in alira equivalente

! i rtunita lo standard -
dl AT :ﬁﬂﬂrﬂaﬂﬂuﬂﬂﬂi Muﬁﬂm

. E 4lvo che per particolan volumi tecnici);

. ll:i . g destinazione massima di 160 mq di Su per uso

]'I 1%?:?:%&!“ supanmdﬁﬂ%ddhsumﬂmh alla produzione
. Snr 50% della Su realizzabile

M mrmnmmmmnmmwmnmmmmm

della S complessiva massima realizabile

27.2
Zone Produttiva di Completamento D2

Tali zone comprendono le parti del temitoric attigue ad insediamenti industriali ™
artigianali esistenti e sono destinate al loro ampliamento. :

Melle zone D2, il piano si attua sempre per intervento edilizio diretto ma con obbligo o
piano preventivo di utilizzo deflintera area di approvarsi da parte del Consiglic Comunale

Paramelr of zona:
. Sm = individuata nelle tavole di PRG:;
Dpere-diurbanizzazione primarna;

-

. Parcheggi di UT = min 5% St
. Verde of U1 = §% St
. Parcheggi of U2=10% St,



HH WI'I ‘m‘rﬂu
u
anie e tavole dj PFTSF Stica preventivo,
L] u mmﬂlr ]

striali g

- residenziale, e comunque mai i
. = 50% della Su realizzabile Pefore al 50% della Su destinata alla produzions
T 2l caso In cul la Snr super il 50%

. Alloggi: & consentita una destinazione massim

ol .
L.VL=0,5

sperimento delle aree destinate 2 servizi i
-srinssats pubblici pud avvenire anche afl'esterno del
parto, pur ché in aree che il piano destina a servizi, fermo rﬂrnr:ln f'obbligo di
zar Mduimn'q:ann gli standards relativi ai parcheggi pubblici,

27.4
Zona Produttiva di Trasformazione Integrata D4

. di norma, le parti del teritorio individuate nel Fiano-Quado
li Opifici, caratterizzate dalla presenza di insediamenti industriali al confine

. Ao ono essere attuate dal privati mediante
'“"“?'”",,'iﬁ ﬁ:taﬁuﬁmata o dal Comune o Enie Pubblico
. verde pubblico, parchegai pubblici e/o altra opera

pe di ediizia convenzionata e/o sovvenzionata,
| iniziativa pubblica,

SOl 4 come edific di pregio nmh‘-ant&_lu elo

sresenti in queste :ma;éndg:ﬁ;: modalita di :mmwanl‘u, sono equiparati
; _ g, Vzﬂ:;:ﬁmg"uj an'ﬂﬂ:ﬂJ-E delle presents NTA.

| interviene con | seguents
iore di 40,000 mq S

fa viabilitd & destinata ad uso

della st dEP“mmI:Emamaﬁunn i yerde. La pane
- o e il tempo libero e altrezzaturs

%y setvizio al produttivo o ediizia
| fuso pubblico nel rispetto del
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lessiva 2
."mhﬁsh:ﬁﬂp ml
3 wrohegyl O = 10% St complessiva 4°!
. Ut= 0,30 mg/mqg; ratuita di
me-m!w,ﬂ s oroporTe. w‘:qm.h |a cassione @ parte di 1z,
fm:pﬂf t:lmlﬂmli:::ﬂzﬁl'-'l"lllI'ﬁflill""'d=iF pubblic bilita.
Mﬂ!ﬂﬂﬂﬂ Edﬂi‘hnm

50% della pur:annmlama
= La rimanente quota, MWWWMHW S8img
Usi misti: resigenziale, direzionale, ammessa; nel rispetto dei seguer
mmmmumm;ﬂﬂm
indici-

Zﬁﬂmgﬁﬂm?f?mmwmi m,,m:sﬂparum
‘ mammhpaﬂalm%dﬂﬂaﬂﬂlﬂﬂ“'ﬁw
. Sor=S0% dells Su SR ) ospzapie, o contormitdviens dat nel ispe;
msmwm
RS S T S s i

Hﬂmmtﬂmw&ﬂﬁ:ﬁlw
ﬁadksmﬂﬂﬁﬂ@ﬂdﬁﬁﬂﬂﬂﬁﬁmmﬁmEunmﬂ!dﬂi |

|
mmmmmnmmummmg 10.000 mq si interviene con ||
seguenti parametr di zona:

. Ut= 0,60 mg/ma;
. H max = mi 10 (salvo che per particolan volumi tecnici);
. Commerciale: & consentita una destinazione massima di Su per uso
commerciale pari al 20% della Su totale d'intervento
' . Parcheggi di U1 = min. 5% della S;
. . Verde di U1 = 5% della St;




della Sy Uperigre
hﬂ#hhmi bile 50% deyiy md:ﬁsﬂﬂﬂrm
complessiva massimg - %¢fla SU nata alla produzione
. realizzabg o 2800e, I8 conformes
viena data nel rispetto
hﬂ - "'Hl'ﬁ'l‘l,'adj
di pavimento s .
i :
ent e le sedi d?:?:ﬂms Mmﬂuﬂnﬂﬂum S58re pari a: a mq 100 di
ﬁ’ﬂt'iﬂﬁnﬂaj_mnﬂ mq destinati 5 minima di mg 100 di spazio
e T e s 0
pubblico alberato

i 2756
_ Zona Alberghiera D§
a da i zone sono destinate alla realizzazio : ;
¢ del 6 e modalita e | parametri appresso h'::ﬁgﬂmm insediamenti albarghier e relativi

' " Fintervento urbanistico preventivo esteso allintera superficie dei

'
L g1’ |
SAnFTFazione P‘I'I.'l'['la_l"lﬂ-F
Lt

] {:‘m‘ che per particolan volumi tecnicl),
ansentita unadasﬁnazinnamass{mm1mm di Su per uso
s @ cOMUNGLE mal superiore 5l 50% della Su destinata alla produzione

della realizzabile . .

Sty "ﬁ' %ﬂmmsummm.mmammmm
= 'I";S.W massima realizabile

= da 2 b=

< del bhlici deve essere par a: a mq 100 di

ol Bl .
bl yantita minma di mg 100 di spazio

nto deve cofmispo <tinati 8 parchegg! pubblici h‘l_amimka a
§0 a verde pubblico alberato

: un incremento dello standard di
ne Comunglé “”’;L:f“fwm con particolare afflusso di

2 del-
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:Uf=ﬂ,¢ﬂnl'l:"n'£i e

' Riooor & consentita una destinaziond
residenziale

. Snr= 50% defla Su realizzabile

. Verde Privato = 10% di Sf

15nmql:|i Su per uso

Art. 28
Zone territoriali omogenee E: Aree |
astinate alla normale l.l'ﬂl‘izz;m,m.LE

Agricole Normali

Taﬁmmmmndnmhﬂfﬂd‘lwmd
agncaola.

Le zone agricole sono destinate a sviluppare e Fmﬂsm“ﬂ““ﬁ produttive
funzione del pil opportuni usi agricoli, comprese le attivita agntu -

finalita la promozione e |
Il P.R.G. discipiina luso del suoclo avendo come
valorizzazione delle attivita agricole e delle attivita direttamente Connesse con I'agricoltury

secondo le specifiche potenzialita produttive individuate nelle varie parti del territorio.

A tale scopo il P.R.G. tiene conto nella normativa e nelle destinazioni d'uso g
territorio agricolo, delle indicazioni della pianificazione infraregionale e regionale.

28.1
Desfinazione d'uso in caso di intervento e modalita costruttive ¥

In queste zone sono consentite esclusivamenta;

&

case rursli per gli operator agricoli ai sensi del 5° comma dell'art. 40 della L.R. 4778
!.Eﬁﬁﬂ._mdﬂ in modo assoluto nuove costruzioni di edifici ap:r éhitaﬁuni
stagionali d:l per non operatori agricoli, ma favorendo a tale scopo intervent d
- recupero del patrimonio edilizio esistente;

sog

g
g
|

o
=
4
g
7
o a2
i3
3
£
D
2
i
[+1]
%]
s
2
o
@

f} serme con strutture fisse la flari
- industriale; et a floicoltura & orticolturg Intensive dj tipo aziendale ¢
«-—-—u%‘m - Opere di urbanizzazione a scopo agriego: ‘
. .hmﬂlﬂﬂﬂmﬁnamaui e — e




St 28.2
i of ﬂﬂu&m
ambiti specifici e secongg |
nelle zone agricola mo

: Pubblica o privata

B o oo e Previsti dai piani quinquennal d
modificata dalla L. 23/a0; i i cul alrant 24 fetters d) della L.R. 711211978 n.47,
piani di sviluppo aziendalj eq |

di cul agli neraziendall di inizigs g .
e d:l?: r&ﬂi 7 della Lgm Et:munma 55”“;??#?!:33 T:smh dai :nggu:
- - _I Bmmw Ve & T ] L

ISl o3 i nacesar o v gy 4 Ve S

Mg niormi orm : .

della Legge 28/1/1077 n. 10, 0 O 9! P-R.G. nei sali casi di cui afat. 9

dalle presenti norme e non ficompresi nell : ﬂll'l ! Inh aitri casi previsti

| piani di sviluppo aziendali & interaziendali sono redatti in conformita alle disposizioni

9 xL;H;. SI5M977 nén"[E € approvati dallAmministrazione Provinciale, il quale ne
a co & nome vigenti, con particolare riguardo a quanto indicato
olturg ella LR. 7/12/1978 n, 47, modificata dalla Legge EE.I'E. i’

O va corredato dagli elementi previsti dallart. 21 della citata LR. n. 18 e dagl

f"_ 10 essere approvato indipendentemente dal conseguimento del redditi di
cul alla stessa LR. n. 18.

o fissati dalle norme di zone possono essere superat in sede di piano di
je ed interaziendale e nellambito degli cbiettivi stabifiti dal piano.

nti sono strettamenta correlati alie esigenze produttive.

4778
!ﬂtﬂf‘ﬂg i edilizi previsti nel piano di sviluppo s0nNG comunque sottoposti aila
2 AESECIONS,
= o @ interaziendale deve essere cmnc_lam_ dal progeth
“ﬂﬁmﬁdmm descrizione, dimensione & destinazione d'uso di
ole @ S neces !di ili che si intendono recuperare, di quelii da demolire, di quelli
jccole e e dimensione e destinazione d'uso degli spazi inedificati di

radatti nelle forme previste per il rilascio

e del
1detto

_ %EE ;E_.ﬂnﬁ doyranno essSere

s . dala ed interaziendale comporti lesecuzione di
no di sviluppo n?::::h*ni previsti dalle presenti norme, 'approvazione
mdmngu apprn‘ﬂ'ﬂﬂﬂ"“ dei maggior limiti cul | pmgeﬂi edilizi
costituisce ant mmmrpﬁ;mm,uﬁmMmmﬂsﬂm

= W m{m:. 0,03/ma.).

jale

| D.M. 2/4/1968
10 k. in aftuazione di un pianc ‘:aw Sziendals 4
nen . zionata alia realizzazione, entro
ne  sensi delia LR 1877 & S0




mpegni contenut; ]
che @l 0P Ct ot dalla sux, Pon,
di dimosta™® © i indipendent dalla sug o, ' ,

Se il concessionario & in g;admﬂ f assoltl PAF 70 della Commissione C‘“’”TE ,
sviluppo o interaziendale non "“”gnmm Edﬁﬁmﬂ nuovo terming, scadulg jn, .-,
Sindaco pub, su parere du!rnn targata) nuﬂnndﬂ'i’n witti gii effetti, per ia parte 8Cca,
Agricola (o della cumnﬂss_iﬂ 2 ierati abusiV finy,
il quale gli edifici realizzall cons
di cul sopra.

i i conce

Gl impegni @ i vincol previsti per 18
o interazisndale sono 1_nmriu in uni?m
alla Registrazione degli Atti immaobilian.

relative al piano di sviluppg 55

in ognl caso assoggettats 5y

Le cancessioni rlasciate in zona agricold ”'Ern;n nel limiti indicati all'ultimg 21:?:.{.2:

unilaterale d"obbligo, relativamente alla destinazione e
deilart. 10 Legge 28/1/1977 n. 10.

283 .
Soggetti attustof
adificazioni richieste per gli interventi edilizi, di cuij 3 iy

Le concessioni per nuove ndale, possono essere ottenute esclusivameny,,

a), b} <), f} dellart, 28,1, di tipo solo azie

dal coltivatore diretto proprietario @ dal coltivatore diretto affittuario che deg,,

all'attivitd agricola almeno la meta del tempo di lavoro complessivo, ricavangs,

almeno |a meta del proprio reddito di lavaro, . : _

b)  dai seguenti soggetti, in quanto aventi la qualifica di imprenditore agricolo 3 ..
principale, ai sensi del 1° comma dell'art. 7 della LR. n. 18/1877:

- proprietari concedenti in quanto nichiedenti la concessione in funzione e
esigenze dell'azienda agricola, del coltivatori e dei conduttoni interessati & dei i,
familiar; :

- proprietan conduttori in economia e dei loro familiar;

- affittuari e conduttori mezzadri in possesso del titolo di cui alla
alla Legge 19/9/1964 n, 756, =

- cooperative agricele di conduzione, braccianti e forme associate assimilabili

- stato di famighia;

Il Sindaco, affraverso i

documentazioni e procedere ad apposifi m".fﬁ;’i'ﬁ Menuti opportuni, pus richiedere ulter®!

5 No, cid in quanto I'area_ﬂif;

le presenti
una enti norme.
il

-

“irﬂi “I Itl| nanche al ﬁﬂj di n'u*:‘l
foai | ; H-ate
di queste sjano risp®
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pertinenza dei fabbricati esistenti. In tal caso ‘

‘minima utilizzabile Fl‘n::a:a si interviene Pt edin I:-:.,n;.,w;ﬂm :
ofi, non prowviste di fabbricatl, $olo atraverso 1 prasa . sl

sviluppo aziendale. @ Presertazione ed aporovazions G

AL i / ‘ ) di asservimento della
- SAU lﬁ&l.ﬂtl. allegata cartografia in scala 1:5.000 ove & indicata rareq asservita

_ La S.A.U. di ogni unita poderale comprende le superfici a seminativi, a prati, pascali
permanenti, a collure specializzate (frutteti, vigneti, etc.), gli s

»~ orti familiari, gli incolli produttivi
:‘ (capezzagne, fossi) degli edifici e relative aree cortilive di una unita poderale.

La dimensione minima della S.A.U. per ciascuna delle unita poderali formatesi dovra

essere uguale a 50.000 mq. In ogni caso il frazionamento poderale potrd essem eseguito

| ' solamente tenuto conto della volumetra esistente, indipendentements dafle condizioni
. statiche e tecnologiche degli edifici in rapporto ai parametri edilizi previsti.

dotate di superficie inferiore ai mq. 50.000 sono considerale unitd poderafi con SAU
ammissibile e utilizzabile.

[ MNelle zone agricole, nel tto delle specifiche nomative, | parametr edilizi di cui
g A .ﬂ"ﬂ_ II.E pulrmnﬂ assers ﬁfﬁ“nncha a lotli divisi I‘mrﬂagginnlisl_n na, qu:u'lrhé facenti
e ﬁ.muﬂn complesso aziendale, previo parere della Commissione Edilize Integrata
| Jo della Commissione Consuitiva Agricola. (per un unico complesso aziendale si intends
¥ ne degli ' i appartenenti alla stessa proprieta, caratierizzali dalla stessa
i j conduzione e dallo stesso parco macchine e comunque compresi nel temitorio

'F Le unita poderall formatesi precedentemente alla data del 20.03.1995, anche se

riende i rovviste di fabbricati residenziali alla data di
w;:ﬁ: it reaidanziai esistent - ol agH Wsvent di
b eonservativo e ristrutturazione - & consentito Fampliamento, per una
it per dotazione di servizi igienici o per adeguamento alle necessita
~dutiore fino al 20% della supericie utile dai fabbricati residenziali esistenti,
2ssimo di mq. 100 di incremento di superficie ufile.

ng: w quaﬂdﬂ

- 28.5
Parametn edilizi d'intervento

ono distinti per tipo di
- ortati alla SAU € &
ot edilizi sono. sempre rapp

v comma delfart. 28.1 d solo tipo

Siarl di cul alla letter3 a) del 1 incrementabili di 15 mg. per eftan.

g _mmaﬂaME:‘lﬂﬂmq.

i . non suparando in ogni
- o realizzare piu alloggl,

AT



(ietiere B), €] art2a.q) .

fabbricati rustic agricola, 150 mq. ln-tegrahgﬁﬂ ' by,

izzagione fondiaria P""Hlpﬁ,q delrazienda G g g
m,nsfdﬂfﬂtl anche e SuUperficig &

stinati allabitazione ' Yy,

o supara | 40 gl di pesd ralimentazione del bestiame o\ -2tn,
vl consumate neiranno i la vigente legislazione fiscale P Biley

che le unith foraggiere hwmﬁ;ﬂudﬂ
il carico di bestiame Per Ha o

uperana
Gl alevamenti wﬁﬁﬂf 1o sopra fissalo sono da
o | o 8 s essor ezt o i
nele tavole progettusi di piano
La superficie ulils destinablle ad allevamenti aziendall non deve superare if seq
rapporto: '
50% defla Su totale.
Per gil allevament aziendali la superficie massima complessiva per azieng; ...
deve superars | seguenti valori: ol
. 700 mg. per i bovini: '
400 mq. per | suinf
10000 mq. per allevamenti avicolf @ cunico,

Hﬂgﬂan Te dm Pﬂﬁrnaiad}d;gfﬁ mﬁm' “Hmm| oK dﬂa_“"”""& previste dalla | =q
per.ogni tipo di allevamento e per i relativi spandimenti, ti zootecnici da intendersi appicai

¥ra ol edifici rustici = m 5.00 =ml. 10,00 (mi. 5,00 per ampliamenti)

i dagli !ﬂﬂﬂlﬂ.ﬂﬂ =
; :: Sdific rustic dai confin = gy ;':rh::“-“ﬂ {ml. 5,00 per gli ampliament)
, 'ﬂﬁd. dalie strade = yaya quanto (ml. 5,00 per ampliamenti);
e diale nells tavoe of p s Caato nel D.M. 1/4/1968 saivo le mag: "
+ =HNQUE mai inferior ai mi. 20,00 o=

mediar

dall's



H max =mi. 7,00 per la residenza;
~Sm_ = superficie minima d'intervento = 10. ¢
v = indice di visuale libera = 1: W me;

Deutiy
hdi;;-_-;“nﬂ Distanza dei fabbricati.
5“’% : dai confini o da altre costruzioni = 10 ml.
' dalle strade di P.R.G. ed esistenti statali e provinciali vale quanto indicato nel D.M.
. S 141988 ﬂn;iu ";F“‘f'“ distanze stabilite dal P.R.G.: ‘
Non strade comunali = 20 mi.;
f-i:“ﬁmi dai nuclei di case di civile abitazione (intesi secando definizione ISTAT)= mi. 300;
idugte dal perimetro dei centri abitati (secondo gli artt. 13 & 33 della L.R. n. 47 del 77211978
& successive modifiche e integrazioni) valgono le distanze indicate sufle tavole di
20U P.R.G. e sul Plano per gli Insediamenti Suinicoli.
Ne
Per la costruzioni di cul alla lettera d) e) ed f) del 1" comma dell'art. 28.1, si interviena
. mediante piano di utilizzo da approvare in Consiglio Comunale con le procedure di cui
5o ; allart 28 LR, n47/1878.
nnn -
i Per le costnuzioni di cui alla lettera d) del 1° comma delfart. 28.1, gii indici che i
s icann sono.
-8 ' 81 Sumax=200mq,
. F o)  Hmax=mi§00;
% & - Lotto minime = 1.000 mg.,
fla LR S . Vi = indice di visuale libera = 1,
plicabili - T,
_ﬁm:mllﬁlﬂﬂ .
w— 48 = vale quanio indicato nel D.M. 1/4/1968, salvo le maggion distanze
tali da _:njhmﬂF.R,&mmwmﬂhﬁum;nﬂ.mmpuhm
 per |a %
e ot | costrizioni di cul alia lettera &) del 1* comma dellart. 28.1 gl indici sano:
¥ m ’ )
E e inda ,‘mmmﬂm-mﬂﬂmﬁﬂﬂnﬂmm
' Iqq:ﬂpdn una quantith par al 15% defla Supedficie effetfivamente
..mmmn;upamnﬂﬂnm.amahhﬁmnmm. qualora
da Passunzione di due custodi e la potenzialiti delfimpianto lo richieda;
= mi, 7,00 per la rasidenza,
B e o0 ma
aggion - 2.000 ma.;
per le uale bera =1,
che 8 -%m:mﬁnn.hﬂ. 1/4/1988 o maggion distanze su
joni delie tavole dl PR.G.
~dale. ---'ﬁm.ﬁmmmnﬂ.mmﬁ-ﬂamnva
menti cano i saguenti indic:
qual® W;M'mmwmm":ﬁ““
aten® i comungue nan e a i
' fodrobeg %;'ww.dl-mmah
= i !l' m
-
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zone di tulela

zone di difficile scolo E3

zone di rispetto cimiteriale E4

zone di ispetto siradale ES

zone di rispatio ferrovianio E6

rone agricole di rispetto alfabitato E7
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Piano.

Le seguenti attrezzature e infrastrutiure

comunicazioni

impianti per I i
€ opere di captarione &

=8 ap o

geoanoties " P 3tV i icsrca

oty s
‘compatibilits m""‘““'ﬂﬂnmwﬂwﬂ
interessato direttamente o

Sianificativo del corso acaue  2TNe daf

Polazione dj : dei 1ipil by od
m*mrm cm“ﬂ::ﬂl ww. ai sistemi tecnologic F*
deg impigny M'

dai caratteri ambientali di bacini @ corsi d'acqua E1
zone di mndmﬁﬂﬂlmwﬂ

edifici con destinazione d'uso non connasse con l'agricoltura E8

28.7
|
Zone di tutela dei caratteri ambientali di bacini e corsi d'acqua E1

Le disposizion| di cui al presente articolo valgono per le i -
| _ . ! Zone di tutela dei caray,,
‘| ambieniali di laghi, bacini e corsi d'acqua individuate e perimetrate dome tali nalle tla?ﬂ':'i

nazional, regionali o provinciali sono mmﬂwm PISVISKe in stumentl di pianifica:

linee i i viari iari '
: s viare, ferroviarie anche se di tipo metropaiitano ed idrovisn

impiant gt ﬂﬂiﬂiﬂ; : =egnali radiotelevisivi e di collegamento nonché
ihm_' . Nt T puntuak I-mamurﬂmznnr;

idrico nancha quelli a re
Hn'mlugm Per il trasporio dalran

nel sottosuiolo che abbiano caratters

Detti proges ® ad un adeguay,
_ TUSIOeR prescrilts WWW“W
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aposizione a valutazione di impatto ambienta
e sizion mmhﬁu. nﬂ:iﬂnﬂ& a Wi le dﬂnﬂ‘ um pear I.B. qm‘li Bssa sia rhh'
: iesta

N2g

-parchi le cui attrezzature siano amavibili e/o precari

| fie, i

-..nu_mpurt!:'ltn ln'tp;'maahﬁiuuhqa di suofi, e o
percorsi ammlugﬁ EMEHI pedonali per mezzi di trasporto non motorizzati:

comdoi v sistemazioni a vierde destinabili ad attivitd di tempa libero;
infrastrutiure ed attrezzature aventi caratieristiche di cui al precedente comma.

Nelle aree di cui i
precadent cui al prmnta articolo, fermo restando quanto specificate ai commi

5 ._ Qualsiasi intervento sui manufatti edilizi esistenti, qualora definito ammissibile dal
piano regolatore generale in conformita alla L.R. 7/12/1978, n. 47 e successive modifiche e

‘b, il completamento delle opere pubbliche in corso, purché interamente approvate
- data di adozione del piano pmmfw = ~
- lordinaria utilizzazione agricola del suolo e lattivitd di allevamento, questultima
esciusivaments in forma non inténsiva qualora di nuovo impianto, nonché |a realizzazione
ade poderali ed interpoderali di larghezza non superiore a 4 metri linear, di annessi
| aziendali ed interaziendali, e di altre strutture sireltamente connesse alla conduzione
o & alle esigenze abitative di soggetti aventi | requisiti di imprenditori agricoll a titolo
sle @i sensi delle vigenli leggi regionali avvero di dipendenti di aziends agricole e de
Jei familiar, tutto nei limiti previsti dalie norme di P.R.G.
realizzazione di infrastntture tecniche di bonifica e di difesa del suolo, di
sne, di opere di difesa idraufica e simili, nonché le attivita di esercizio & di
slizzazione dimpiant tecnici di modesta entita, quali cabine slattriche, cabine di
sione per il gas, impianti di pompaggio per rapprovvigionamento idrico, imguo e

sere di cui alle letiere d. ed e nonché le strade poderall @ interpoderali non

gni caso avere caratteristiche, dimensioni e densitd tall per cui la loro

nGess  alterare negativamente l'assetio idrogeclogica, paesaggistico,
mariologico degli ambienti territonali interessat.

ree esondabili & vietata la nuova edificazione dei manufatt ediizi,

aricola del suolo, i imboschimenti a scopo produttivo e gli impianti per

m.gmmmiimm;auummmam

|2 :
o cornidol " ecologici, nonche di consentire gli accessi tecnici di vigilanza,
10 ‘ed esercizio delle opere di bonific, imigazione e difesa del suolo,
il s '
2, nenze funzionali, ove i detti complessi
nﬂhmdmﬂaﬂquaﬂummnmnfnmmnﬁmadmum
santiti interventi df ammodemamento, di
ndiapndﬂnlprwrﬁdquulﬁmhnuu

organico, sulla bas
’ Bosria mparale di medio termine. Tali programmi

umlumuﬁmmmmﬂnudtn'mm.iﬂwasi
uuaduﬁutﬂﬂdhnﬁhddrmnMnM!

whamﬂnnudadﬂl:ﬂa, facando riferimento ad ambil
thnwﬂuﬂdnpmqﬂmghcnmmhﬁaﬂ

hmﬁﬁrhsﬂomi,rﬂ!ﬁﬂpmmmmuﬂm
a & comunale @ coerenza con | suddetti programmi.
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principal centuriazione; |
- paantate ed i relith i
Mmmmﬂm impianto orenta
romana

Le

* Ol interventi i gy mﬂr“wﬁzaziﬁﬂ: “enluriazione e comunque &5
edificazipna efritoriale.

mﬁ’“ Forganizzay;, “S9EH allagricoy ;

s ‘MMM @ di na ontuaimente previst, e

, ivi compresi | sentieri g |
fuon ntrﬂﬁﬂdi asbosco e di samﬁnﬁgx:auhh

ti in ste b T
motorizz8 wpﬂd"“::fm agricole, zootecniche ¢ -l |

Luso di mezi in LAY
o e et aarts 8 Mg
consentitd  resercizio, ra posti di ristoro, Fﬂﬂm fusticl eq ovg
nonché per fﬁ““""‘ﬂ" iita, bivaceh ” i relativi siti, Ne per lesplay,
pubbliche & dinmﬂ-ﬁunm Sitimenti ETEE & incendi ed in genere di protezigng P

i } m 3
E-ﬁ!ﬂ.'ﬂ‘ﬂf“_q I_ di lpagl'ﬂ ﬂnﬂﬂﬁ. 5

ati nei santier, nelle mu|amE|_E -
bosco e di servizio forestale, & rag, r';:.-::

2 : §, ne
strade poderali ed interpoderad, : nall.
pubbiico mediante raffissione di apposill 560 : X i
sono altresi disporre [installazione g aPposs

Le pubbliche autorita compet
chiudende purché venga garantito

Le zone di tutela di cui &l pre
cui alfart. 33 della LR. n47/78 &
quanto prescritto dal presente articolo,
della LR n. 47/78.

]
1

|

sente articolo cormispondano alle raspe di tutela fluyig, .
successive modifiche ed integrazioni; in esse gy, .
si applicano le norme di tutela di cui al citatg 2 -

28.8
Zone di tutela di elementi della centunazione E2

Le disposizioni di cui al presente articolo sono finalizzate alla tutela del ben -
interesse sforico archeclogico, comprensivi sia delle presente archeologiche accertss .
vincolate ai sensi di leggi nazionali o regionali, ovvero di atti amministrativi o di S‘Irurl'ler".'::
pianificazione dello Stalo, della Regione, di Enti Locali, sia delle presenze archeclogiche'
maotivatamente rtenute esistenti in aree o zone anche vaste, sia delle preesisteges
archeclagiche che hanno condizionato continuativamente la morfologia insediativa. |~

Le tavole del presents Piano delimitano Je 200 i : :
e e gli elemeanti ' mma
indicandone alle seguent e g di cui al primo comma

strade poderai ed inierpodeeat | Chrarto storico della centuriazione sono: e strade. ¢
£ | ; s-:nh 8 ‘m, imgazione disposti lungo gii ass
! agll incroci degli assi; le case coloniche

secondo la centuriazione, nonc®
fatti topografici alla divisione agr='

© aree ncadenti nalle zone
; di cui
m”“i%mm!ﬂw leggi mNmﬂa:mmmrzuuma 0 hanno di norma destinaz
©on le uterlori prescrizion; € dalla e alle prescrizioni relative alie 20
€ regionale, provinciale, comuna?

13 centuriazinn |
d‘ﬂi | 7 e é fatt bk . o B
TENG elementi - & latto divieto di alters
fecendere g 'W o Mﬂ;ﬁqﬂﬂr{ Isiasi intervento di reaitﬂﬂﬂﬂ‘f'
earj € canalizie deve possibime™
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Orge. & _ esistenti, qualora definito
ﬂm‘hnpa I!: jano regolatore generaie in conformitd alla LR. 7 dicembre 1978 & ﬁ':‘nh:mh x
o Mtuay; "~ il completamento delle opere n :
My, i adozione del Piano paseistice s olch® in Corsa, purché interaments approvate st
., di fordinaria utilizzazione agricola del : :

suclo e [attivitd di allevamento, .

. et 3 Mm;
cusivament hhmnmhﬂmqmmmmmlm.mémmm
si rustici aziendali e interaziendali e di altre strutture streftamente connesse aiia
conduzic 2 del fondo e alle esigenze abitative di soggetti aventi | requisiti di impranditor
agricoli a titolo principale ai sensi delle leggi regionali vigenti ovvero di dipendenti di aziende
agricole e dei loro nuclei familiar,

d.la realizzazione di infrastrutture tecniche di difesa del suolo, di canalizzazioni, di
‘opere di difesa idraulica e simili, nonché la attivita di esercizio e di manutenzione deile

‘e larealizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali cabine elettriche, cabine di
decompressione per il gas, impianti di pompaggio per 'approvvigionamento idrico, imguo &
chvile e simill, nonché le attivith di esercizio e di manutenzione delle predette opere. Sono
inoltre ammesse opere temporanee per attivitd di ricerca nel sottosuclo che abbiano
 carattere geognostico.

Le opare di cul alle leftere d. ed e. nonché le strade poderali ed interpoderali di cul
lettera c. del precedente comma non devono in ogni caso avers caratteristicha,

3 | & densita tali per cui la loro realizzazione possa allerare nagativamenta lassatto

- paesaggistico, naturalistico e geomorfologico degli ambienti teritodali
T e di comunicazione viaria, nonché ferroviaria anche se di tipa metropolitanc

. .-.- e - e - 'm
alle zone -ﬂu.ﬂﬂmntamﬁm!nquim siano previste in strumenti
azionali, regionali o provinciali e sl dimostri che g interventi:

ool \amitoriale storica; ,
gt g--'“"“. Wﬁlnulw dettate a tutele degh individuati elementi

radificazione di nuove costruzioni.

I....'— ] h

T

i,ﬂﬂiﬂﬂ* di norma

1'mnﬁﬂ“mm“ﬁ|mﬂunnm.mm i s



: wadale sono necessane alla realizzazione delle nuove stva-.
Hmmdﬂm ﬂﬂmlmmm gefla sede siradaia r .
mﬂmﬂMEmm,_fmazg adozio
mmﬁm,mmﬂtwhmmm Tilcre
costruzioni, tranne quelle strettamente necessarie a eventuali staziom di servizio.

Per gl altn edific esistenti sono ammessi il gl interventl di manutenzions festaure B
m-mwmmﬁﬁﬂ.ﬁ;wmﬁmﬁf
se ammessi, dovranno avvenire sul fronte non prospiciente la zona stradale

Per Ia viabilita di progetto le fasce di rispetio sono individuate nefie tavole & & 7 (-
Ful““hhmﬁmmdahmm' T

Decrato interministeriale n. 1404 det 1 4 1988 © gefinitiva, vaigono le nome o= |

Mﬁmmr;;m

m'ﬂmm.um"“‘m""m nella cartografia di PRG, s dov¢ |
‘Stato e MW“M#I&FMMMEJ




potranno esserp Zione ;mmmlﬂﬂaﬁmm;;ﬁ
la distanza minima esistente tra | rmsf md-mﬁ‘

Ay
Va fine con la

a4 sclo per la parte strettamente necessa
0 al minimi di legge delle alterze dei piani esistenti e gia utilizzati ai fing

28.13
Zone agricole di rispelto al'abitato ET

). Le destinazioni duso, le modalitd dintervento e gli indici in detle zone sono |
‘medesimi delle zone agricole nommali con 1a limitazione di non ammissibilita di allevament
zootacnici anche di tipo integrativo defl'azienda.

llg

28.14
Y Edifici con destinazioni d'uso non connesse all'attivita agricola E8

e, ]

Ve - Fra gii edifici con destinazioni d'uso non connesse afl'attivith agricola alla data di
di - adozione del P.R.G. e identificati dalle tavole di P.R.G. sono compresi:

=] s -

edifici residenziali accatastati al N.C.E.U. alla data di adozione del piang;

' 2)  edifici colonici inutilizzati alla data di adozione del P.R.G. e locslizzati alfinterna di

0 . un‘arienda agricala;

; b 3)  edifici colonici usati per la sola funzione residenziale alla data di adozione del prano
€ =4 adifici o parte di edifici usati alla data di adozione dal piano per pubbiicd esercizi (bar,

‘sl  nstoranti, trattorie, elc) agrturismo o per attvitd artigianall non direttamente

’5 ali edifici le modalita di intervento ammesse nei imiti dalle presenti norme sono.

= fnasia per tutt gl edifick

one straordinaria per tufti gli edifici;

di ristrutturazione edilizia con eventuale ampliamento "una fantunt" di 50

‘tesidenziale per ogni unita edilizia, anche con la trastormazione di edific

dantamente utilizzali per servizi. Qualora non vi sia amplismento ma cambio di

1azione d'uso, la superficie massima dintervenio & queila dellintero edificio;

fisanamento conservativo o di ristrutturazione intema, con eventuale

o della Su come segue (previa concessione) e nei limiti deila

& dell'edificio, per gli edifici di cul al punto 4):

='m‘.mmmmuhm:5um1mmq,: ;

ol rattorie, locande, alberght Su max = intero edificio; con repermento

ﬁ' & di eesi contemplati al puntl 1-2-3 di cui sopra, possono essen

wmimﬁ,mmnm]mmnadaumﬂ

inesse all'attivita agricola.

".Il;:-‘ J |

.ra.l )

|
o3
Il'll"l . '

i



otti diversi dagli imprendita 3
o a 5099 yta @8 Suo comple ey,
tats, mﬁm amq 3.000, oMo,

regolata dalla convenzions U .o comple
resentato un atto unitate,.,

stralciata dalla 5.A.U, una -
dovrd € dei Registri Immobiliari a ¢,

a Ili"'lnflitl
in caso di d.ﬁla:ﬂhh"*; dalla cmewﬂ dastinaziona d'uso,

d'obbligo, regolarmen
<pese del propristario in cul venga dich bblica fognatura, il came.
oo i pone agricole non servite da put elo Efﬁﬂiﬂl'lﬂtiﬂ é -u-|mbm “'
Par gll edifici situati WE ki | Puhmm ilia di effettuare o I"I':"l:lla'll:l
destinazione d'uso da unita abital ante la P"-?”Em' SCarico gy
alla presentazione di documentaziong a vigentl.
reflui iquidi & solidi in ottemparanza slle normative Vig

a

2‘5|1E
Modalita di intervento per gil im

Gli immabili con caratteristiche stonche 0 strutturall ricadenti al di fuor dei ceny
urbanizzati, sono stati classificati nelle seguenti categone.

a) immaobili di valore architettonico;
b} immobili di valore tipologico @ ambientale.

In caso di individuazione cartografica di pi immobili, limmaobile vincolato & quei,
documentato nella schedatura folografica e in caso di pid presenze nella foto, il vincols ¢
riferisce al fabbricato principale.

Tala classificazione & documentata sulla base di un'apposita schedatura depositats
presso 'Amministrazione Comunale ed & individuata nella cartografia di Piano.

_ Sugli immobili di cui al punto a) sono consentiti unicamente intervent di re
scientifico o nsanamenfo consenvativo df tipe A. Sono vietati ampliamenti di qual

mobili esistenti

e,

Sugl "‘“"‘“’LF;"' cui al F'-““;:l- olire agi intarventi di cui al punto precedents, sanc
m“ ‘“.“1‘"“ *'“‘"I ““ﬁ’ ’.“”“‘-‘*m“ﬁ:m namento canservativo di tipo A e B e di nistrutturazions
iFedifes Ths it consentiti solo nel rispetto della tipologia e dei matens:

dell'edificio ed esclusivamente ; -
Per ia superficie necessaria agli interventi igienico funzional

Per gh edifici di cul al primo comm .
destinazione d'uso con asservimento mmﬂmﬁﬁm e o d

Gli interventi ammissibill syl restanta .
gli interventi di recupero in conformita i m:?jn“;m ; ﬁh,, ﬁﬁlﬂnn esistante nelle Zone E sono 1;

i
8)  pergli edifici con originaria fungi ,
b) per gl edifici : 'Uﬂﬂn;a m: :mrnm la possibilita di recuper
comp 2N ONginania funzione abitative & - 20 dellattivita agricola,

‘compatibil con fe amm
i caratteristicha 553 la possibilita di recuper?
il contesto #pologiche degi edifici & per gi s compatt




28.16 ﬂ

Vincolo di rispetto delle faide idriche

:m,_mlmmmwmmmﬁmniﬂulﬁHHmmm .
ualsiasi utilizzo di falde acquifere e di gas naturale’ & condizionata alla ok |
io competente provinciale, previa presentazione da parte del richiedents delta

one contenente le quantita che si intendono prelevare lindicazione dalle falde

L'apertura di nuovi scarichi liquidi e solidi in tutto | temitorio comunale softosts ad L
 Autorizzazione del Sindaco ed @ subordinata, ove il Sindaco lo ritenga necessario, alla .
presentaz di una documentazione che garantisca [assenza di pericolo per i .
Hfinguinamento delle acque superficiali e profonde, dell'atmasfera, tenendo conto anche dei

-
1

¥

‘nuclel residenziali @ produttivi esistenti e previsti e della direzione dei venti dominant, p i
3 ==
~in particolare nelle aree sottoposte a vincolo di rispetto delle falde idriche al fine di |

: da inquinamento le falde idriche, & fatto divieto. 4

=antri « di costruire fabbricati destinati al ricovero animall, industrie ed in genere ad attivita che

‘comportino scarico di acqua di rifiuto putrescibite;
» diimplegare materiali nocivi per la concimazione dei temeni.

.. : =
~ Tra le zone di rispetto delle faide idriche, sono comprese le aree di 200 m di ragg
uello b T. smo ai pozzl di approvvigionamento, di cui alle norme del D.P.R. n.236/1888.

28.17
: Letfo dei corsi d'acqua

Sono quelli atiualmente occupati dai corsi 'acqua naturall @ artificiall
; vietata manomissione che non si renda necessaria per [a



28.20
Arae Stuclio
; Aree Studio ritenute marje, .,
perimetrano alfart. 1 delle norme di ath ) &

degli Dbﬁﬂg:% di pit comuni, gli mmﬁ;

pprofo riicolare attengi
del PT.PR.. Ricadendo dete areé S0 Toy gnalizzare €0N FUl o el dellart o
planificazion infraregionale CTC . ' per esse, disposizon 2 delle
caratteristiche di dette aree :
norme di attuazione de! P.T.P.R.

28.21

- : sioni per linee & impianti
,Mm_mapremmgm

rbanistico ambientale delle infrastrutture pe:
ettrica, si prescrive quanto segue:

eleftrici esistenti e da

Al fine di un cometto insenimento
trasporto e |3 trasformazione dellenergia el

9 Alfinterno del perimetro del temitorio umantzz?utn di cul al punto 3 del |
comma dellart 13 della LR, 47/1978 e successiva modificazioni:

« La reslizzaziona di nuove linee B.T. (categorna ) andra effefiuata, gquang,
tecnicamente possibile, in cavo interrato; negli altri casi in cavo aereo (nel cantrg
storico solo in cavo intemato),

« La realizzazione di nuove linee M.T. (categoria |l) e AT. fino a 150 kv (categoria 1))
andra effettuata esclusivamente in cavo interrato;

« Per l'attraversamento del corsi dacqua & consentilo appoggiarsi a strutture 4
attraversamento viarie o ferroviarie o, in subordine, lutilizzo di finee B.T. e MJan |
cavo aereo e di linea AT, (132-150 kv) di tipo compatio; £

» Lelinee aeree M.T. ¢ A.T. (fino a 150 kv) esistenti, qualora necessitino di intarvehy

manutenzione non puntuali e di trasformazioni o variazioni della potenza tras
andranno sostituite con linee in cavo interrato; &

1 L

2) Le linee aeree B.T, M.T. e AT, (fino a 150 kv) eventual ' '
: . =1, mente esistenti nelle
aree di nuova urbanizzazione previste dal PRG, dovranno i '
1 . na, essere interrale, a carico
dell'Ente distributore, al momento della realizzazione delle opere di urbanizzazione:

AT (B0 a 150} k), dovrd secems ool o lzzazione delle linee elettriche B.T., MT. ¢

w mniml‘l:rlurénmnn i i plmmtu utilizzando possibilmente, fra le seguenti, le
g linee ;;Hi:?r Et:JaﬂLT {fu-::[-ﬁta Paesaggistico-ambientale: |
B) e BT MT. incavo aney ') N Cavo interrato

c) IrmmA,T.{ﬁmaﬁD:mdiﬁmmmpatm

L= T

per le cabine primarie. Per la mﬂzummn.m"mﬂmn 100 v kil
ara tulte le A & delle M. per le stazionie 50 M
.: : .‘m _ mwww?mw inoltre essere adottate
izzato, mpmﬂﬂﬂhﬂmmmn ntale del temtor
ess5ere F“'Iﬂhh‘m fichiamato | punto 1) tutte 12
AT. (132.159 Mlnh Sostituite con linee in c3¥°
nei casi in ¢y ®nlro il 2010 dovranno esser®




) attraversano aree completamente .
urbanizzate
nudi aerei dei !nbhﬁ:aﬂﬁhtmhﬂimndai

] :J I tutto Imnnﬂnmrnunahmin:nﬁdunle!um“m
j sletiodott esistent ad A.T, con conduttor nudi (Il Categoria) di cul af b oy
Na 3.4,195: lﬁﬂﬂilﬂhﬂimndi'ﬂnmnh P.CM,
o [ =lettrodotti 132-150 kv: 10 m. per ogni lato a partire dalla proiezi
HIn» del conduttore nudo sul piano orizzontale proiezione
e

b) Elettrodotti 220 ky: 18 m, per ogni lato a partire dalla proiezione del
conduttore nudo sul piano orizzontale

c) Elettrodotti 380 kv: 28 m, per ogni lato a partire dalla proiezione del
conduttore nudo sul piano orzzontale

Nelle aree cosi individuate & permessa la sola costruzione di edifici adibili a deposito.
‘E' escluso inoltre l'uso di defte aree per attrezzature sportive in genere e per [a creazione di
giardini e parchi pubblici.

28.22
Unita di paesaggio

~ Le tavole di progetto della V.G. perimetrano le unita di paesaggio di rango comunale

-

i ai sensi deilart. 6 della normativa di attuazione del P.T.P.R ed in particolare:
; 1. Zona a bassa giaciura:

*:.-- ._mﬁdipﬂhﬂddm d'acqua;

n fabiiith storica.

3 Tk

rafia di analisi @ di progetio della V.G. indlvidua altresi i territorio urbanizzato

4

28.23
- Zone agricole per attivita di apicultura

ate allapicoltura sono individuate nella cartografia di progetto della
hmuunﬁmmpmﬁsﬂaqim 28.1, 28.2 & 28.5 delle

g w ; m presci indono dalla determinazione della S.A L, minima d{
. nossono essere presentate anche da soggetti diversi da quelli specificat

nti nome.
28.24 :
Zona di Salvaguardia Ferroviana




dallart 13 della L.R. 47778
Le aree per attrezzature, Secondo Wﬁ:%,ﬁ omogenee "F" (parti del

: . si suddividono in
modificata dalla tl;,id'lﬂﬂﬂ pubbliche di intaresse generzale) e “zona temitorali

Wﬁ‘(ﬂn&igﬂﬂﬁdﬁunﬁmmm’ﬁm}'
: i ia utile si intende la somma
Nelle zone temitoriali omogenee "F™ e "G" per superficie U on esclusi
io_anche coperti da tettoie, con one
defle superfici di calpeastio di tutti | piani delTedificio, an wilita dalf'art, 4) sexies della legge

delia superficie destinata a parcheggi nella misura
urbanistica modificata; nelle zone teritoriali umngnnau'F“u'G“éarrmsm Fintervento

edilizio diretto.

Hﬂmdﬂ;ﬂﬂudlﬂiﬂﬁmmﬁdﬂmnmmypﬂqﬂlhnﬁdﬂm:ﬁ
mmmmmmmﬁmmlummsmmummgu
edifici sono classificati nelle tavole di P.R.G.

Le zone temtoriali omogenee "F~ individuata nel P.R.G. sono:

1 Zone per servizi pubblici @ amministrativi di livello comunale o sovracomunale e
per scuole superor F1,
5 Zone per servizi tecnologici F2,
FA- Y Zone per parchi di inleresse lemiloriale anche attrezzati per lo sport F3;
4 Zone cimiteriali F4;

- 29.1
Zone per servizi pubblici e amministrativi di inferesse comunale
o sovracomunaie F1
m F1 per servizi pubblici o amministrativi di interesse comunale o
: o .-_;:.: a pqrﬁ:m.rdu superiori sono destinate ad attrezzature amministrative,

N
aﬁﬂh&m si applicano i seguenti indici & paramatri:

misura prevista dall'an. 41 sexies dalla Iegge urbanistica modificata;
nze fra i fabbricati, dai confini e dalle sirade come da art 17 ‘

29.2
Zone per servizi fecnologici F2

[Jrar ey




 oarchead nella misura prevista dall'art. 41 sexies della legge urbanistica modificata:
L anze fra i fabbricati, dai confini e dalle strade sono regolate dalle presenti norme.

- T
-

r s
& 29.3
Zone per parchi di interesse terntoriale F3
Le zone F3 parchi di interesse territoriale anche attrezzati per lo sport sono riservate a
| parc i e allo spettacolo sportivo e alla pratica dello sport, nonché ai relativi servizi.

In esse potranno trovare sede attrezzature polisportive, conformi agli standards
G.OML, corredate di spazi di parcheggio in misura proporzionata al n® di utenti (praticanti,
ddetti, spettator) secondo i seguenti rapporti:

per complessi sino a 1.000 utenti: 1 posto-auto ogni 5 utenti;
per complessi oltre | 1.000 utenti: 1 posto auto agni 7 utenti.

Sullintero territorio comunale &, comungue, viatata la realizzazione di attrezzature
sportive di livello sovracomunale in contrasto con il Plano Infraregionale.

In queste zone sONO consantite eostruzioni di chioschi, ritrovi, bar, ristoranti, giochi per
bambini, alrezzature sportive ed aftrezzature per o spettacolo, nonche linstallazione di
 strutture temporanee per spettacoli e manifestazione varie.

h TﬂWﬂWﬂpﬁﬁnﬂMﬂiﬂmmmhﬂgﬂﬁmdapﬁvnﬁ
\ mediante convenzione con il Comune, con robbligo di sistemare a parco, conservando il
M verde eventuaimente esistente, le aree di pertinenza delle costruzioni stesse; aree che
2. dovranno perd essere di uso pubbico.

; Inta ﬁﬂ[ jiano si atiua con piano particolareggiato su di una area minima di
mervento Sm. 000 mq., applicando | seguenti indici:

one degli impianti da parte di privati essi dovranno cedere al
ativi  alla urbanizzazione primaria e secondaria e al verde, per una
‘area tenitoriale di intervento.

4 e 29.4
Zona cimiteriale F4

sriali sono destinate alle attrezzature cimiteriali; di esse non fanno
etto che sono indicate nelle tavole di piano, per rapplicazione
'__'__-ln&athmnnﬁpuukhilmuiﬂnm i, che in
w0 soddisfare un indice di 0,50 ma/mq. di Sf (ricavabili anche

e At 30 o P
'-'wﬂqmm-nwmmmw-

. '"I Mumugmﬂﬁ

I "'i‘-"'. =G" sono destinate a servizi pubblici di gyardees, © s

o - iI‘



3 Gz2  -zoneperie
4. G3 - parcheggi pu
5 (34 - zone a verde pubblico
i 3“.1
Zone per fistuzione G

Le zone G per Mistruzione sono destinate & asili nido, scuole Maleme, scuole
Ione
slemantari, scuole medie dellobbligo.

mrwmmWimﬂW‘ﬂm"”-

« Uf= 0,60 mg/mg.

« Hmax=1050m. ; ;
« Parcheggi: nella misura prevista dallart. 41 sexies della legge urbanistica modificata;
. mmhirmmuﬂ.dﬂmmﬂudﬂhmdﬁm .

30.2
Zone per aftrezzature di interesse comune G2M1

Le zone G2 wnm@mﬂhﬁﬁum&hwmﬁﬁﬁnﬂmalm
- attrezzalure civiche.

Per attrezzature civiche si intendono le attrezzature culturali, sociali, anche di tipo
-wﬂu,mm.mﬂhmmmﬂmammdim?
r 1

‘compatibili con le caratteristiche della zona.
.mmmmmdﬁdmﬂw.inﬂupmnﬂ@:

+ Uf=0,60 mg/mq.

‘s Hmax=10,50 m.
- » Parcheggi: nella misura di 40 mg. ogni 100 mq. di superficie utile:
___-mimmwmammmmmmmpm"m_

30.3
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lo Vi
Modalita Operative :]It"lﬂurmu Transitorie @ Finali

Art. 31

Opere Soggette ad Asseverazione, Autorizzazione, Concessione
VG-P :
Sono soggette ad Asseverazione lutte le 0pere mm;.lnhﬂ:mnﬁm?f {gllr::::am
ne - :
dall'Art. 26 deila L. 47/1985 (opere mﬂ@}dﬂ;:‘lr mmgin di cui allAllegato dejis

Straordinaria conforml con la pre J

presanti Normea.
dalla VG-PRG individuate
ad Autorizzazione lutte le opere ammesse

ai mss?n:aﬁig;ul:um c) della L. 10/1977, art48 della L. 457/1978 e an.7 della |

84/1984.

Le restanti opere ammesse dalla VG-PRG e guelle indicate nel R.E.C. vigenta song
soggette a Concessione edllizia.

Sono in particolare sottoposti a Concessione edilizia:

« gl intervent di nuova costruzione

« gli interventi di ristrutturazione edilizia

« gli interventi di restauro efo di risanamento conservativo che comportino il rilascig
dellimmobile da parte del conduttore ovvero che riguardino edifici soggeth ai vincoli ai
sansi delle LL. 1089/1939 & 1487/1939,

« gli interventi edilizi comunque classificati, connessi a modificazioni di destinazione d'uso
urbanisticamente rlevanti efo alfaumenig di superficie utile o dal numero delle ;
immobilian, PR f

Ovix, f

In fase attuativa, in ordine al colo  sismi anto degli abitati;
dovranno essere rispettate le prescrizio &;ml_ﬁh Ee dm-rmnr:'u
essere esequite indagini specifiche la i AT . : lenti sabbiose
in falda, allo scopo di verificarne i Plenziale L diouefadic izigni dinamiche e
nelleventualita esequire le necessfrie opférazign .- adottare tecniche

fondazicnall adeguate.

Opere inteme dj Manutenzione
presentare al Sindaco una relaziona,

2 firma di un professionista abilitato, che asseveri |a OPere da compiersi e il rispetio delle

naeme di sicurezza e igienico-sanitarie vigant|

al




 jj sensi dellArL8 della LR. 35/1984, le opere riguardant le parti strutturali, ancs
g su una singola unita immobiliare, devono adugunmﬁnnha ﬁuml-ﬁnnmm ﬁ:
¥ arione statica dellintera unitd edilizia (unitd figurativa, tipologico-funzionale =
Stturale). Nel caso di interventi sulle parti strutturali, ai sensi del C.9.10 del D.M. 24
rannaio 1986, va anche documantata la situazione statica degli eventuali edifici contigui, a
= strazione che gli interventi previsti non arrechino aggravi a tale situazione.

La documentazione del fabbricato e degli edifici contigui potra essera schematica e
da valutazioni induttive (purché la qualita dellinformazione sia sempre bene

d :r.:

Art. 33
Autorizzazione per Opere di Manutenzione Straordinaria

Per le Opere Esteme di Manutenzione Straordinana, la richiesta di Autorfizzazione al
El:llnn redatta su apposito stampato in bollo, dovra contenere:

‘» dascrizione delle opere da eseguira

~» fotografie a color nel formato minima di 929 di tutti i fronti dell'edificio

» aventuali grafic esplicativi

i Hmwmmmsmﬁnmmamnmmmrmmm

dellimmobile da parte del conduttore, Fistanza per lautorizzazione si intende accolta
ialora il Sindaco non si pronunc nel termine di 90 (novanta) giomi. In tal caso i
| te puo dar corso ai lavori dandone comunicazione al Sindaco,

=

Asseverazione per Opere Confarmi ai Piani di Dettaglio

¥ . e .

cul gli interventi per opere esteme di manutenzione ordinaria &

mino completamente glle prescrizioni del Piani di Dettaglio di cui

nti no Autorizzazions del Sindaco & sostituita da una semplice
un Professionista abilitato alla progettazione che contenga
apere interne integrata da:
& oper ';m'ﬂmuhmewaﬂai Fiani di Dettaglio
; . p minimo di 9x9 di tutti i fronti delledificio

Art. 35
Concessione Edilizia

s gil interventi edilizi indviduati dalle categorie A1, la fichiests o
re comedata dai seguenti elaborati:

..-.:._.._._.i- ."m . ; 1I'I ml-. 1:5‘.} F‘“’J‘!

intemi wﬂ“m e la sezioni; 1:20 per i pericolan




« rilievo degli spazi aperti & del verde con indicazioni muri, arredi fissi, disfivelli, ecc, ;

: di ogni particolare del costruito, quall pavim i pavimentazioni, rivestimenti, infiss;
f . riievo & descrizione delle finiture inteme qlﬂﬂﬂ- nzall
stucchi, ringhiere, materali usati per gradini, sog , dava

. ; di fatto, i antiche
. Gocumenazione storica & storografica (planimetre, piante, fifev ol
Gtnet ey dsoni & SheEn S elementi architettonici palesi g

ed :

. tiva che meta in rsalto tracce jettura filologica,
mﬂ Hmwsn sondaggl onde evidenziare, attraverso s logica, |
processi di trasformazione dell'edificio nel tempo;, isolare rifer] o alle
» documentazione folografica completa dello stato di fatto, con pmintumu 5 allrlammlbignm
strutture, agil elementi architettonici @ decorativi, allo spazio
circostante, alle coperture; 3 ; G

« descrizione delle operazioni che si intendono eseguire e dalle mﬂfﬂ;, T‘E‘t :; ;T:ﬁ?:c;nn
attribuire agli ambienti con eventuali precisazioni sulla gradual su

eventuali verifiche da effeltuare in corso di opera.

Per quanto conceme gli intervent edilizi individuati dalle categonie A2, A3.1, A3.2 a
richiesta di Concessione Edilizia dovrd essere corredata dai seguenti elaborati:

* rilievo architettonico quotato dellimmeobile in tutte le sue parti in scala 1:50;

* pianta di tutti | piani, compresi interrati e sotiotetti; piante delle coperture, pianta dei
giardini e delle aree scoperte, con indicazione delle essenze delle alberature:

* lutte le piante debbono contenere indicazioni degli ambienti coperti a volta o a cassettoni
decorati in legno o stucco e dei tipi dj pavimentazioni

-~ * rappresentazione degli elementi emergenti dalla copertura se ofiginari, quali c:ami?'_gf
. abbaini; 2!
* prospetti e sezioni dal cantinate al sottoletto | <2
3 * documentazione fotografica dellimmobile nel sug insieme, dell'ambito che lo circon

dei dettagli architettonici e decorativi dei jocali intemni;
* planimetria delfisolato alio stato attuale con stralel del F.R.G. & estrafti catastalj,

A Hu?i casi di intervento di manutenzione straordinaria che abbiang caratte i
: fa parzial
sono  sufficienti, quegli elaborati, fra quelli elencati, indispensabili a iIEustlr:are an:
caratteristiche delle opere che si intendong eseguire nel quadro delllintero immabile.

Al ﬁhmmmauﬂghmiancha I intervant
_mﬂuﬁhbhm}ﬂﬂmmsnugpnlamah

e U'anaiisi in oggetto g Organica e unitarig trasform
' - diserviziigienici e tecrologici, anche evidenziare le zone Pill adatte mrmizﬁmi tg




Art. 37

_Possono essere autorizati interventi in deroga alle presenti norme olo ai sensi delle

1 Ty in materia e in particolare dellart.54 della LR 4711978 ralative &
{mpianti ed edifici pubblici biv gt

Art. 38
Norme Transitorie

v in Consiglio Comunale della presente V.G. comporta ['applicazione defie
yaguardia per le istanze di concessione e autorizzazione edilizia presentate da

e le autorizzazioni edilizie rlasciate in data anteriore 'adozone
',G.-wnmmmﬂdmmmmmm
unque dagli atti amministrativi citati.

“salvi piani parficolareggiati di iniziativa pubblica efo privata gia approvati
:"]dnh i norme, purché tuttora vigenti e per il periodo di loro

'mdmﬂ i 10 anni dalla data delia loro approvazione.
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